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SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E LICENCIAMENTO
LEILAO PRESENCIAL

EDITAL LP — SMDU N° 002/2026 - Consolidado

1. INTRODUGAO

1.1 - O Municipio do Rio de Janeiro, por meio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Licenciamento - SMDU, com o suporte da Superintendéncia Executiva de
Patrimdnio Imobiliario - SUPPA, torna publica a realizacéo da licitacdo, na modalidade de
LEILAO, LP — SMDU N° 002/2026, do tipo MAIOR LANCE, para ALIENACAO, SOB
CONDICAO SUSPENSIVA, DO DOMINIO UTIL DO IMOVEL INDICADO NO ITEM 4.1,
conforme as condigcdes estabelecidas neste instrumento convocatdério e seus Anexos.

1.2 - O presente Leildao e a adjudicacao decorrente deste procedimento regem-se por toda a
legislacédo aplicavel a espécie, especialmente pelas normas de carater geral da Lei Federal
n°® 14.133/21 e suas alteragdes, pelo Cdédigo de Administragdo Financeira e Contabilidade
Publica do Municipio do Rio de Janeiro - CAF, instituido pela Lei n® 207/80, e suas alteragoes,
ratificadas pela Lei Complementar n° 1/90, pelo Regulamento Geral do Cdodigo supra citado -
RGCAF, aprovado pelo Decreto Municipal n® 3.221/81, pela Lei Complementar Municipal n°
252/22, pelo Decreto Rio n° 51.629/22, pelo Decreto Rio n° 53.898/24, pelo Decreto Rio n°
54.234/24 e pelo Decreto Rio n° 57.681/25, bem como pelas disposi¢cdes constantes deste
Edital e de seus Anexos, normas que as proponentes declaram conhecer e a elas se sujeitam
incondicional e irrestritamente.

1.2.1 - A observancia das obrigag¢des e dos parametros definidos no Termo de Referéncia
(Anexo Il) pelo arrematante vencedor se constitui como condigdo imprescindivel para o
presente Edital, considerando que a desapropriacdo por hasta publica se fundamenta, na
forma do Decreto Rio n° 54.234/24.

1.3 - O Edital e seus Anexos podem ser obtidos atravées do site
"https://desenvolvimentourbano.prefeitura.rio”

1.4 - As retificagdes do Edital obrigarao todas as licitantes e serao divulgadas pelos mesmos
meios de divulgacao deste Edital.

1.5 - Os pedidos de esclarecimentos referentes ao processo licitatério poderéo ser enviados
ao Leiloeiro até 3 (trés) dias uteis anteriores a data fixada para abertura da sessao publica,
enderecados ao correio eletrénico “ccal_smdu@prefeitura.rio”.

1.5.1 - O Leiloeiro respondera aos pedidos de esclarecimentos no prazo de até 3 (trés) dias
Uteis, contado da data de recebimento do pedido e limitado ao ultimo dia anterior a data de
abertura do certame. Para isso, podera requisitar subsidios formais aos responsaveis pela
elaboragcdo do edital e dos anexos. As respostas aos pedidos de esclarecimentos serdo
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divulgadas pelo site "https://desenvolvimentourbano.prefeitura.rioc” e vinculardo os
participantes e a Administracgéo.

1.6 - Os interessados poderao formular impugnacgdes até 3 (trés) dias uteis anteriores a data
fixada para abertura da sessdo publica, enderecadas ao correio eletrbnico:
“ccal_smdu@prefeitura.rio”.

1.6.1 - Cabera ao Leiloeiro, auxiliado pelos responsaveis pela elaboracao do edital e dos
anexos, decidir sobre a impugnacao no prazo de até 3 (irés) dias uteis, contado da data de
recebimento da impugnacao e limitado ao ultimo dia anterior a data de abertura do certame.

1.7 - A licitagdo ndo prosseguira nos atos ulteriores até que sejam prestados os
esclarecimentos ou respondidas as impugnacdes existentes.

1.7.1 - Oferecida a resposta da Administracao, a sessao de abertura do leildo sera realizada
em conformidade com o disposto nos itens 3.1 e 3.2.

1.8 — O Municipio informa que os proprietarios dos iméveis indicados no item 4.1 serao
notificados e que tal notificacao sera averbada no Cartério de Registro de Imdveis, na forma
do art. 159 da Lei Complementar Municipal n°® 270/24.

2. AUTORIZAGAO PARA REALIZAGAO DA LICITAGAO

2.1 - Autorizacao do Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano e Licenciamento
(conforme art. 252 do CAF), constante do Processo Administrativo n°® 000210.000458/2026-
31, de 26/03/2026, publicada no Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro - D.O. RIO de
27/03/2026.

3. DIA, HORARIO E LOCAL DA  ABERTURA DA LICITAGAO

3.1 - No dia 28 de abril de 2026, as 15 horas, o leiloeiro iniciara a sessao publica do LEILAO
- LP - SMDU N° 002/2026, no Auditério do Centro Administrativo Sdo Sebastiao - CASS,
situado na Rua Afonso Cavalcanti, n® 455, Subsolo.

3.2 - No caso de a licitagdo ndo poder ser realizada na data estabelecida, sera adiada para
data a ser designada pelo leiloeiro, e divulgada pelos mesmos meios de divulgacao deste
Edital.

4. OBJETO

4.1 - O presente Leilao tem por finalidade a alienagao, sob condigdo suspensiva, do dominio
util do imével declarado de utilidade publica, para fins de desapropriagao por hasta publica
localizado a Rua Barao de Itambi, n® 50, Botafogo, na forma do art. 1° do Decreto Rio n°
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57.681/26, devidamente descrito, caracterizado e especificado no Anexo |, no estado em que
se encontra.
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4.1.1 - Fica, desde logo, estabelecido que o adquirente do imével devera destina-lo para uso
educacional, com a criagcdo de centro de pesquisa, estudos e/ou atividades na area de
inteligéncia artificial, na forma do Termo de Referéncia (Anexo Il), obrigacdo essa que
constara das licencas urbanisticas previstas no item 4.2.1 deste Edital.

4.2 - A condicao suspensiva de aquisicao a que se refere o item 4.1 é a de aquisi¢do da
propriedade do bem pelo Municipio a partir de processo administrativo ou judicial de
desapropriagao, nos termos do Decreto-Lei n® 3.365/41 e dos arts. 3°, Il, e 4°, § 1°, do Decreto
Rio n°® 54.234/24.

4.2.1 - Para fins de licenciamento municipal das obras necessarias ao cumprimento das
obrigacbes que justificaram a desapropriacdo, a condigdo suspensiva prevista no item 4.2
nao sera obice para a obtencio das licengas cabiveis e/ou emissio da certiddo de habite-se.

4.2.2 — O adjudicatario devera adotar todas as providéncias necessarias para a
implementacéo do projeto previsto no item 4.1.1 e, para tanto:

4.2.2.1 - protocolar o pedido de licenciamento e/ou demais requerimentos administrativos
pertinentes nos prazos previstos no item 4 do Termo de Referéncia (Anexo I);

4.2.2.2 - obter, nos prazos previstos no item 4 do Termo de Referéncia (Anexo Il), contado
da data de sua imissdo na posse do imovel, as licencas urbanisticas e demais
autorizagoes/licengas necessarias a implementacgao do projeto;

4.2.2.3 - cumprir 0os marcos e prazos de implantagao previstos no item 4 do Termo de
Referéncia (Anexo Il), especialmente quanto ao inicio e conclusao das obras e obtencdo do
habite-se, quando aplicavel; e

4.2.2.4 - iniciar efetivamente a utilizagao do imdvel para o fim previsto no item 4.1.1 em até 6
(seis) meses contados do habite-se, conforme item 4 do Termo de Referéncia (Anexo Il).

4.2.3 — Os prazos previstos no item 4.2.2 poderao ser repactuados, a critério do Municipio,
mediante requerimento justificado apresentado antes de seu término, acompanhado de
comprovacgao das diligéncias e do estagio do processo de licenciamento. O descumprimento
do prazo, sem prorrogacao, caracterizara inadimplemento das obrigagdes assumidas, para
fins de aplicagdo das sangdes cabiveis e de execugao das garantias previstas no item 12.

4.3 - A venda sob condigdo suspensiva sera feita ad corpus, caracterizando-se como
meramente enunciativas as referéncias as dimensodes do imdével. As diferencas de medidas,
areas e confrontagdes que porventura venham a ser encontradas no imével ndo acarretarao
nenhum &nus ou responsabilidade para o Municipio, ndo ensejando devolug¢ao de parte do
preco, nem tampouco a complementacéo da area descrita.

4.4 - A venda sera realizada, nos termos do art. 4°, |l e lll, do Decreto Rio n° 54.234/24, sob
condicdo suspensiva, consistente na aquisicdo da propriedade do imével através de
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desapropriagdo, mediante assuncido das obrigacdes, pelo adjudicatario, de exploragéo e
ocupacao do imével, em conformidade com o Termo de Referéncia (Anexo II).
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4.5 - O Municipio autoriza o adjudicatario a ingressar na acado de desapropriagcdo, na
qualidade de assistente, caso haja necessidade de seu ajuizamento.

4.6 - Em hipotese alguma o desconhecimento do estado em que se encontra o imovel, seja
em relacdo as medidas, caracteristicas, funcionalidades, estado de conservagao ou suas
qualidades intrinsecas ou extrinsecas, as dividas porventura existentes sobre o bem, bem
como das condicdes registrais, podera ser alegado como justificativa para a inexecugao da
proposta adjudicada ou qualquer obrigacao referente ao negocio ajustado, ndo cabendo
qualquer reclamagao posterior.

4.7 - Sera de responsabilidade do Municipio proceder eventuais desocupagdes nos imoveis
que constituem objeto do presente Edital, além de adotar as providéncias cabiveis para a
imissdo na posse.

5. VALOR DA AVALIAGAO E OFERTA MiNIMA

5.1 - O imével descrito sera alienado em Leildo, valendo como critério de julgamento o de
MAIOR LANCE.

5.2 - O valor minimo a ser ofertado para a aquisicdo do dominio util do imével sera de R$
36.000.000,00 (trinta e seis milhdes de reais), conforme descrito no Laudo de Avaliago.

5.3 - O valor de avaliagdo do dominio Util do imével ofertado € R$ 36.000.000,00 (trinta e seis
milhdes de reais), conforme descrito no Laudo de Avaliagcédo (Anexo Ill) da Comissao Especial
de Avaliagdo da Procuradoria Geral do Municipio - PG/CEA, na forma do art. 4°, IV, do
Decreto Rio n°® 54.234/24, e instruidos no Processo Administrativo n°® 000210.000458/2026-
31.

6. CREDENCIAMENTO

6.1 - No local, data e horario indicados no item 3.1 ou designados em conformidade com o
item 3.2, ambos deste Edital, os interessados dever&o se credenciar junto ao leiloeiro.

6.2 - Para o credenciamento deve ser apresentado:
6.2.1 — Sendo o licitante pessoa juridica:
a) registro comercial, no caso de empresario individual;

b) Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, com chancela digital na
forma eletrénica ou tradicional, em se tratando de sociedades empresarias ou associagdes
civis, acompanhado dos documentos de designacido de seus administradores, caso
designados em ato separado;
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¢) inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedade simples, acompanhada da prova da
composigao da diretoria em exercicio;

d) a sociedade simples, que ndo adotar um dos tipos societarios regulados no Caédigo Civil,
devera mencionar no respectivo ato constitutivo as pessoas naturais incumbidas de sua
administracao, exceto se assumir a forma de sociedade cooperativa;

e) a prova da investidura dos administradores da sociedade limitada eventualmente
designados em ato separado do Contrato Social, mediante Termo de Posse no livro de atas
da Administracdo e averbagao no registro competente;

f) decreto de autorizagédo, em se tratando de sociedade estrangeira em funcionamento no
pais, e ato de registro ou autorizacido para funcionamento expedido pelo 6rgao competente,
quando a atividade assim o exigir;

g) comprovante de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas da Receita Federal
do Brasil (CNPJ);

h) caso se trate de representante legal da pessoa juridica, documento comprobatério de
capacidade para representa-la, no qual estejam expressos seus poderes para exercer direitos
e assumir obrigacées em decorréncia de tal investidura, acompanhado do respectivo Estatuto
Social ou correspondente ato constitutivo;

i) caso nao se trate de representante legal da pessoa juridica, procuragao outorgada por
instrumento publico ou particular, com firma reconhecida em cartério, que contenha poderes
da clausula “ad negocia’ e especificos para formulagdo de proposta e lances verbais de
precos, manifestar a intengao de recorrer e de desistir dos recursos, bem como praticar todos
os demais atos pertinentes a participagao na licitacdo, acompanhado do respectivo Estatuto
Social ou correspondente ato constitutivo que comprove a capacidade do outorgante do
instrumento;

j) termo de cesséao de uso de imagem do representante, para fins exclusivos da transmissao
e posterior disponibilizacdo do procedimento, conforme Anexo X; e

k) declaragdo de ndo enquadramento nas vedagodes do item 8, conforme Anexo IX.
6.2.2 — Sendo o licitante pessoa natural:
a) documento de identidade reconhecido em territério nacional;

b) comprovante de Inscrigdo e de Situagdo Cadastral no Cadastro de Pessoas Fisicas emitido
pela Receita Federal do Brasil;

¢) no caso de participagcao no certame por meio de mandatario, procuragdo outorgada por
instrumento publico ou particular, com firma reconhecida em cartério, que contenha poderes
da clausula “ad negocia’ e especificos para formulagdo de proposta e lances verbais de
precos, manifestar a intengéo de recorrer e de desistir dos recursos, bem como praticar todos
os demais atos pertinentes a participacéo na licitacao;
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d) termo de cessdo de uso de imagem, para fins exclusivos da transmissdo e posterior
disponibilizacdo do procedimento, conforme Anexo X;

e) declaragédo de ndo enquadramento nas vedacoes do item 8, conforme Anexo IX.

6.3 — Os licitantes poderao apresentar a documentagao indicada no item 6.2 através de copia,
acompanhada da versao original, para certificacdo pelo leiloeiro, ou, alternativamente, de
copia autenticada.

6.4. A documentacao apresentada na etapa de credenciamento podera ser aproveitada para
fins de assinatura do Termo de Promessa de Compra e Venda e do Termo de Compra e
Venda, salvo necessidade de renovacio, em caso de vencimento ou alteragao.

6.5 — O credenciamento junto ao Leiloeiro implica na vinculacao do licitante, através de seu
representante, aos termos deste Edital e seus Anexos.

6.6 — Cada representante credenciado podera atuar em nome de apenas um licitante.

6.7 — O credenciamento é condicao indispensavel para que o licitante apresente propostas e
participe das fases posteriores do certame.

7. APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

7.1 - As propostas deverdo ser apresentadas, em 1 (uma) via assinada, conforme modelo
constante no Anexo IV, em envelope indevassavel e fechado, devidamente rubricado.

7.1.1 - O Envelope n° 01 e o Envelope n°® 02, contendo, respectivamente, (i) a Proposta
Econémica e (ii) a Garantia da Proposta, a Indicagédo da Garantia da Desapropriagao, a
Indicacao da Garantia de Licenciamento e a Indicagao da Garantia de Execucéo do Contrato
deverao ser entregues pelo proponente ou seu representante no dia, local e horario definidos
neste Edital contendo em sua parte externa os seguintes dizeres:

(ENVELOPE N° 01 — PROPOSTA ECONOMICA)

PROPOSTA
LEILAO LP — SMDU N° 002/2026
[Nome ou razdo social do proponente]

[CPF ou CNPJ do proponente]
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(ENVELOPE N° 02 — GARANTIA DA PROPOSTA, INDICAQAO DA GARANTIA DA
DESAPROPRIAQAO, INDICACAO DA GARANTIA DE LICENCIAMENTO E INDICACAO
DA GARANTIA DE EXECUQAO DO CONTRATO)

GARANTIA DA PROPOSTA, INDICACAO DA GARANTIA DA DESAPROPRIACAO,
INDICACAO DA GARANTIA DE LICENCIAMENTO E INDICAGAO DA GARANTIA DE
EXECUGAO DO CONTRATO

LEILAO LP — SMDU N° 002/2026
[Nome ou razao social do proponente]

[CPF ou CNPJ do proponente]

7.1.2 - Todas as paginas dos Envelopes n°® 01 e 02, bem como seus respectivos lacres,
deverao estar rubricadas pela licitante ou seu representante.

7.2 - Nao serédo admitidos documentos enviados por via postal, internet ou por meios diversos
do especificado no subitem anterior nem modificagdes ou substituicdes da proposta ou de
quaisquer documentos, uma vez entregues os envelopes ao Leiloeiro.

7.3 - As Garantias da Proposta devem ser apresentadas em suas vias originais, admitindo-
se, quanto ao seguro-garantia, a apresentacao de apdlices emitidas e assinadas digitalmente,
passiveis de verificagdo de sua autenticidade por intermédio de consulta ao sitio eletrénico
da Superintendéncia de Seguros Privados (SUSEP) ou da seguradora.

7.4 - Nao é necessaria a autenticacao por Cartério:

a) de documentos emitidos pela internet cuja autenticidade possa ser verificada
eletronicamente;

b) dos comprovantes de inscricao no CNPJ/MF e nos cadastros de contribuintes estadual ou
municipal; e

c¢) de documentagao societaria registrada nas respectivas Juntas Comerciais, desde que sua
autenticidade possa ser verificada eletronicamente.

7.5 - Havendo divergéncia entre os valores numéricos e aqueles apresentados por extenso
na documentagao apresentada, prevalecerao os trazidos por extenso.

7.6 - Com excegao das procuragdes que outorguem poderes aos procuradores das licitantes,
todos os demais documentos, incluindo declaragdes e propostas, podem ser assinados por
representantes legais (diretores ou procuradores) das licitantes, desde que se comprove a
titularidade de poderes para a pratica do ato.

7.7 - Serao aceitos documentos apresentados dentro de seu respectivo prazo de validade e,
caso n&o possuam prazo de validade expresso, sera considerado valido o documento emitido
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no prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua emisséo, até a data de entrega dos
envelopes, salvo se outra validade for estabelecida em lei.
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7.8 - Cada licitante na condi¢do de pessoa juridica devera ter no minimo 01 (um) e no maximo
02 (dois) representante(s), o(s) qual(is) devera(do) estar munido(s) dos seguintes
documentos, conforme o caso:

a) Instrumento de procuragdo que comprove poderes especificos para praticar todos os atos
referentes a esta licitacao, incluindo expressamente poderes especificos para representar a
licitante, interpor e desistir da interposi¢do de recurso e renunciar ao direito de interpé-lo,
concordar com condi¢gdes, transigir, compromissar-se, assinar quaisquer papéis,
documentos, acompanhado do(s) documento(s) que comprove(m) os poderes dos
outorgantes da procuragao;

b) Contrato social, estatuto social ou documento equivalente, acompanhado da
documentagdo que comprove a eleigado dos representantes legais da licitante; e

¢) Documento de identificagcdo com foto.
7.9 - Cada representante somente podera exercer a representagcao de uma unica licitante.

7.10 - Nao serao aceitas procuragdes que nao contemplem claramente a presente licitagcao
ou que se refiram a outras licitagdes ou tarefas.

7.11 - Quanto ao Envelope n° 01:

7.11.1 - A Proposta Econdmica devera observar todos os requisitos formais previstos neste
Edital, observado o Modelo do Anexo IV.

7.11.2 - Cada licitante devera apresentar apenas uma Unica Proposta EconOmica, sob pena
de desclassificacao.

7.11.3 — As licitantes devem garantir que a Proposta Econémica, constante do Envelope n°
01, estd em conformidade com as exigéncias do instrumento convocatério, assumindo
responsabilidade pela sua veracidade e pela autenticidade dos documentos apresentados.

7.11.4 - A licitante devera indicar, em sua Proposta Econémica, o valor do lance ofertado
expresso em Reais (R$).

7.12 - Quanto ao Envelope n° 02:

7.12.1 - As licitantes deverao, como condi¢ao a participacao nesta licitacdo, apresentar, no
Envelope n°® 02, a Garantia da Proposta, a Indicagdo da Garantia da Desapropriagao, a
Indicagao da Garantia de Licenciamento e a Indicagéo da Garantia de Execugéo do Contrato,
na forma do item 12, observado o modelo do Anexo V.

7.12.2 - As licitantes que n&o apresentarem a Garantia da Proposta, a Indicagao da Garantia
de Desapropriagéo, a Indicagdo da Garantia de Licenciamento ou a Indicagcéo da Garantia de
Execugdo do Contrato nas condigbes estabelecidas neste Edital estardao impedidas de
prosseguir na licitagdo e terdo seus envelopes devolvidos, resguardado o direito quanto a
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interposicao de recursos na forma do Edital, e a prerrogativa de diligenciamento junto ao
Leiloeiro.
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7.12.3 - Entende-se por Garantia da Proposta aquela prevista no art. 58, §1°, da Lei Federal
n° 14.133/2021, a ser apresentada por todos os proponentes.

7.12.4 — Entende-se por Indicacdo da Garantia da Desapropriacdo o apontamento, a ser
realizado na proposta, cuja apresentagdo sera requisito para a assinatura do Termo de
Promessa de Compra e Venda, de qualquer das modalidades de garantia previstas no item
12, para fins de:

a) Pagamento de eventual diferenca, se houver, entre o valor fixado em processo
expropriatoério, incluindo o valor de eventual fundo de comércio existente sobre o imével, e o
valor e o da proposta vencedora do leildo, inclusive eventual complementacao do depdsito
exigido para a imissédo na posse; e

b) Pagamento de custas e despesas, inclusive, honorarios periciais, decorrentes do processo
de desapropriacao.

7.12.5 - Entende-se por Indicacdo da Garantia de Execucao do Contrato o apontamento, a
ser realizado na proposta, cuja apresentacéo sera requisito para a assinatura do Termo de
Compra e Venda, de qualquer das modalidades de garantia previstas no item 12, para fins
de garantia do cumprimento das obrigacdes que justificaram a desapropriacado, observando-
se o Termo de Referéncia (Anexo Il), incluindo, quando o Termo de Compra e Venda for
assinado antes da obteng¢do das licengas urbanisticas necessarias, a destinagdo de uso do
imoével prevista no item 4.1.1 e a observancia do prazo previsto no item 4.2.2, sendo facultada
a alteragdo da modalidade quando do momento da exigéncia da garantia.

7.12.6 - Entende-se por Indicacdao da Garantia de Licenciamento o apontamento, a ser
realizado na proposta, cuja prestacao efetiva sera requisito para a concessao das licengas
urbanisticas, na forma do item 4.2.1, quando esta ocorrer antes da assinatura do Termo de
Compra e Venda, por qualquer das modalidades de garantia previstas no item 12, para fins
de garantir: (i) a observancia da destinagdo de uso do imdvel prevista no item 4.1.1; e (ii) o
cumprimento dos prazos previstos no item 4.2.2, especialmente quanto ao protocolo do
pedido de licenciamento, inicio e conclusdo das obras e obtencdo do habite-se, sendo
facultada a alteragao da modalidade quando do momento da exigéncia da garantia.

7.12.7 — O leiloeiro analisara a regularidade e efetividade da Garantia da Proposta, da
Indicacao da Garantia de Desapropriagao, da Indicagcdo da Garantia de Licenciamento e da
Indicagao da Garantia de Execugéo apresentadas, observado o disposto neste Edital.

7.13 - Sera desclassificada a proposta:
7.13.1 — Que seja apresentada intempestivamente;
7.13.2 — Que esteja em desconformidade com os termos deste Edital e/ou dos seus Anexos;

7.13.3 — Que se refira, simplesmente, a acréscimo em relagéo a outra proposta;
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7.13.4 — Que seja ilegivel ou contenha divergéncia de numeros, dados ou valores, bem como
rasuras, emendas, ressalvas ou entrelinhas em suas partes essenciais;

7.13.5 — Que se refira a outro imével que n&o o objeto deste Edital;
7.13.6 — Que seja apresentada sem a assinatura do licitante ou de seu representante.

7.14 - Somente serdao admitidas propostas que prevejam pagamento a vista e em dinheiro,
através de depodsito em conta(s) corrente(s) a ser(em) informada(s) pelo Municipio, nos
termos do art. 4°, VIl do Decreto Rio n°® 54.234/24.

7.15 - O valor minimo da proposta para a aquisicao do imovel devera ser o indicado no Laudo
de Avaliacao do imével, conforme indicado no item 5.2, sendo vedadas propostas inferiores,
conforme o art. 4°, VI, do Decreto Rio n°® 54.234/24.

7.16 - O envio da proposta vinculara a licitante ao cumprimento de todas as condig¢des e
obrigacbes inerentes ao certame, em especial as definidas no Decreto Rio n°® 54.234/24 e
neste Edital e seus Anexos.

8. DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

8.1 - A licitante responde integralmente por todos os atos praticados no Leildo por seus
representantes devidamente credenciados.

8.2 - O licitante, ao participar do Leilao, declara ciéncia quanto a condicido suspensiva referida
nos itens 4.1 e 4.2, de maneira que a propriedade do imével somente sera adquirida apds a
conclusdo da desapropriagdo, ficando a celebracdo do Termo de Compra e Venda
subordinada ao seu implemento, na forma dos arts. 4°, X, e 7° do Decreto Rio n°® 54.234/24.

8.3 - Poderao participar do presente Leildo as pessoas juridicas e naturais, devidamente
credenciadas.

8.4 - Nao serao admitidas nesta licitagao:

8.4.1 - as pessoas juridicas e naturais impedidas de licitar no @mbito do Municipio do Rio de
Janeiro e as declaradas inidoneas pela Administracao Direta ou Indireta de qualquer ente da
Federagdo, assim como as empresas e/ou seu socio majoritario que tenham sido apenados
com proibi¢cao de contratar com a Administragdo Publica, nos termos do art. 12 da Lei Federal
n°® 8.429/92 e alteragdes posteriores;

8.5 - Nao sera permitida, nos termos do art. 244, Ill, do CAF, e do art. 388, VII, do RGCAF, a
participacdo de empresa ou consorcio entre cujos dirigentes, gerentes, socios detentores de
mais de 10% (dez por cento) do capital social, responsaveis e técnicos, bem como entre os
das respectivas subcontratadas haja alguém que seja diretor ou servidor do 6rgéo ou entidade
que promova a licitagao, ou que o tenha sido nos ultimos 180 (cento e oitenta) dias anteriores
a data do ato convocatoério.
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8.6 - Nao sera permitida a participagao de licitantes que se enquadrem nas vedacodes do art.
14 da Lei n® 14.133/21.

8.7 - Nao sera permitida a participacao de licitantes quando caracterizar nepotismo, conflito
de interesses, trafico de influéncia ou qualquer das vedacdes contidas no Decreto Rio n°
51.260/22.

9. SESSAO DO LEILAO

9.1 - O Leilao sera realizado por leiloeiro e se desenvolvera em duas fases, sendo a primeira
de recebimento e abertura dos envelopes de proposta, e a segunda, de lances verbais.

9.1.1 - Encerrada a fase de credenciamento, no dia, local e hora designados neste Edital, as
licitantes deverao realizar a entrega dos Envelopes n° 01 e 02 para concorrer ao presente
Leildo.

9.2 - O Leiloeiro, apds o término da fase de recebimento e abertura dos envelopes de
proposta, dara inicio a fase de lances verbais, informando as licitantes proponentes aptas
para participar da fase.

9.3 - Ap6s o Leiloeiro ter declarado encerrado o prazo para recebimento dos envelopes,
nenhum outro sera recebido.

9.4 - O Leiloeiro procedera a abertura do Envelope n° 01, com a Proposta Econémica, e do
Envelope n°® 02, com a Garantia da Proposta, a Indicagcao da Garantia de Desapropriacao, a
Indicacdo da Garantia de Licenciamento e a Indicacdo da Garantia de Execugao, verificando
a conformidade das mesmas e desclassificando, preliminarmente, aquelas que estiverem em
desacordo com os requisitos estabelecidos no Decreto Rio n°® 54.234/24 e neste Edital e seus
Anexos.

9.5 - A desclassificagdo de proposta sera sempre fundamentada e registrada em ata.

9.6 — O Leiloeiro classificara as propostas e, em sequéncia, divulgara o resultado parcial da
classificagcdo, momento em que anunciara o inicio da fase de lances verbais, convocando,
individualmente, os ofertantes das propostas classificadas a apresentarem seus lances, de
forma sucessiva e em valores crescentes, iniciando essa fase pelo autor da proposta
classificada na ultima colocacao.

9.7 - Havendo empate entre as propostas sera realizado sorteio para determinar a ordem de
oferta dos lances.

9.8 - A desisténcia em apresentar lance verbal, quando feita a convocagao pelo Leiloeiro,
importara na consideragao, para todos os efeitos, da ultima proposta escrita ou do ultimo
lance apresentado. Caso todos os licitantes se recusem a apresentar lances verbais, a ordem
de classificagao das propostas escritas sera mantida.

11



PREFEITURA Desenvolvimento
heivg
E@RIO | s
: Licenciamento
9.9 - As rodadas de lances verbais serdo repetidas quantas vezes o Leiloeiro considerar
necessario.

9.10 - Os lances verbais deverao:
a) Respeitar o tempo maximo entre propostas, informado pelo Leiloeiro;

b) Respeitar o valor minimo de variagdo entre propostas, informado pelo Leiloeiro, a ser
calculado sobre o maior valor ofertado até o momento;

¢) Superar o maior valor ofertado até o momento, sendo vedados lances intermediarios; e
d) Ser distintos dos valores ja ofertados por outro licitante.

9.10.1 - Imediatamente apds o término da etapa de lances, todas as licitantes que tiverem
apresentado lances verbais deverao efetuar a ratificacdo do lance mediante preenchimento
e assinatura de documento constante do Modelo previsto no Anexo Xl, a ser emitido pelo
Leiloeiro ou 6rgao licitante, e assim sera apresentada a classificagao final.

9.11 - Nao serao aceitos dois ou mais lances do mesmo valor, prevalecendo aquele que for
recebido em primeiro lugar.

9.12 - Encerradas as rodadas de lances verbais, apds o procedimento do item 9.10.1, o
responsavel pelo maior lance devera assinar o Termo de Arrematacao (Anexo VI), indicando
o valor final ofertado, momento em que sera declarado vencedor.

9.13 - A recusa quanto a assinatura do Termo de Arrematacdo implicara a n&o aceitacdo do
lance vencedor, procedendo-se a convocacdo dos licitantes remanescentes na ordem de
classificacdo, sem que caiba ao licitante qualquer direito de ressarcimento.

9.14 - Durante a analise dos documentos constantes a qualquer dos envelopes, o Leiloeiro
podera promover diligéncias destinadas a verificar ou a complementar a instru¢do do
processo, inclusive para comprovagao da materialidade dos dados e informacdes constantes
dos documentos apresentados, desde que nao altere a substancia dos documentos e sua
validade juridica e mediante despacho fundamentado registrado e acessivel a todos.

9.15 - Ainda na sessao publica, depois de declarado o vencedor, qualquer licitante podera
instaurar fase recursal, manifestando, na prépria sessao e de forma imediata, interesse em
recorrer, devendo as razdes serem apresentadas no prazo de 3 (trés) dias uteis, ficando os
demais licitantes, desde logo, intimados para, querendo, apresentarem contrarrazbes em
igual prazo, que comecara a contar do término do prazo do recorrente, sendo-lhes
assegurada vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa dos seus interesses.

9.16 - A auséncia de manifestagdo imediata e motivada do licitante quanto a intengéo de
recorrer, bem como a nao apresentacdo das razdes recursais nos termos do item 9.15,
importardo em precluséo.

9.17 - Os recursos serao dirigidos ao Leiloeiro, que podera reconsiderar seu ato no prazo de
3 (trés) dias uteis, ou entdo, neste mesmo prazo, encaminhar o recurso, devidamente
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instruido, a autoridade superior, que proferira a decisdo no mesmo prazo, a contar do
recebimento.

9.18 - O recurso tera efeito suspensivo e o seu acolhimento importara a invalidacdo dos atos
insuscetiveis de aproveitamento.

9.19 - Decididos os recursos e constatada a regularidade dos atos praticados, a autoridade
competente adjudicara o objeto da licitagdo a licitante vencedora e homologara o
procedimento licitatério.

9.20 - O Leiloeiro podera suspender, cancelar ou reabrir a sessao publica a qualquer
momento.

9.21 - Encerrado o Leildao, sera lavrada ata circunstanciada, na qual figurara o bem
arrematado, bem como a correspondente identificacdo do arrematante e os trabalhos de
desenvolvimento do Leildo, em especial os fatos relevantes.

9.22 - A ata sera assinada, ao seu final pelo Leiloeiro e pelos interessados que assim o
desejarem.

10. PUBLICAGAO DO RESULTADO

10.1 — Declarado o vencedor e encerrada a fase recursal, o Municipio providenciara a
publicacao do resultado definitivo no Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro — D.O. RIO.

10.2 — A mera publicacao do resultado definitivo ndo implicara direito adquirido a celebracao
do Termo de Promessa de Compra e Venda e/ou do Termo de Compra e Venda.

11. DO PAGAMENTO

11.1 — O pagamento devera ser realizado a vista e em dinheiro, através de depdsito em
conta(s) corrente(s) a ser(em) informada(s) pelo Municipio, com a finalidade de utilizagcédo do
valor do lance vencedor ou parte dele para pagamento das ofertas indenizatérias das
desapropriagoes.

11.1.1 - Por oferta indenizatéria entende-se o valor, correspondente ao indicado no Laudo de
Avaliagao, inicialmente ofertado pelo Municipio no dmbito do processo, administrativo ou
judicial, de desapropriagao do imovel.

11.2 — O arrematante devera efetuar o pagamento em até 5 (cinco) dias uteis contados da
publicagéo do resultado definitivo no Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro — D.O. RIO
ou em outra data, posterior a essa publicacao, a ser definida pelo Municipio, na forma do item
11.4, tendo como limite a data da assinatura do Termo de Promessa de Compra e Venda.
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11.3 — Se o Municipio exercer a faculdade de definir data posterior para o pagamento, o
arrematante sera notificado através de publicagao a ser feita no Diario Oficial do Municipio
do Rio de Janeiro — D.O. RIO em conjunto com a do resultado definitivo.

11.4 — Caso, na hipotese do item 11.3, ndo seja definida, desde logo, a data posterior para a
realizacao do pagamento, o Municipio promovera nova publicagdo no Diario Oficial do
Municipio do Rio de Janeiro — D.O. RIO com essa finalidade especifica, conferindo ao
arrematante o prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da publicacéo, para o pagamento.

11.5 — A nao realizagdo do pagamento no prazo assinalado nos itens 11.3 e 11.4 permitira
ao Municipio a convocagao dos licitantes remanescentes, sucessivamente, na ordem de
classificacdo, mediante nova publicagao no Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro —
D.O. RIO, para realizar o pagamento nas condigbes propostas pelo licitante vencedor, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da publicacéo.

11.6 — Na hipétese de nenhum dos licitantes aceitar a contratacdo nos termos do lance
vencedor, sera facultado ao Municipio convocar, sucessivamente, os licitantes
remanescentes para realizar o pagamento nas condi¢cdes por eles ofertadas, atendida a
ordem classificatoria, no prazo de 5 (cinco) dias, contados de nova publicagdo no Diario
Oficial do Municipio do Rio de Janeiro — D.O. RIO

11.7 — A ndo realizagdo do pagamento e da assinatura do Termo de Promessa de Compra e
Venda, no prazo de 5 (cinco) dias contados da publicagdo do resultado definitivo no Diario
Oficial do Municipio do Rio de Janeiro — D.O. RIO ou em outra data, na forma dos itens 11.3
e 11.4, implicara a execugao da Garantia de Proposta.

11.8 - Em caso de alienacao por valor superior ao da avaliacdo, o valor excedente sera
destinado ao expropriado, observado o disposto no inciso VIl do art. 4°. do Decreto Rio n°
54.234/24, com redacao dada pelo Decreto Rio n°® 57.363/25.

11.9 - Para os fins do item 11.8, a constatacido da existéncia de valor excedente ocorrera
somente ao término do processo de desapropriacdo, com o implemento da condi¢cao
suspensiva a que se refere o item 4.2.

12. GARANTIAS

12.1 — Deveréo os licitantes, facultada a opgéo por qualquer das modalidades previstas no
item 12.3, prestar garantia no montante de 1% (um por cento) do valor de avaliagcao do imével,
para a Garantia da Proposta.

12.2 - Cabera ao arrematante, nos termos da indicagéo feita na sua proposta, prestar as
seguintes garantias:

12.2.1 — Garantia da Desapropriagdo, nos termos do item 7.12.4, at¢ o momento da
assinatura do Termo de Promessa de Compra e Venda;
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12.2.2 - Garantia da Execucdo do Contrato, nos termos do item 7.12.5, até o momento da
assinatura do Termo de Compra e Venda; e

12.2.3 - Garantia de Licenciamento, nos termos do item 7.12.6, devendo permanecer vigente
até o termo final previsto no item 12.5.3.

12.2.3.1 — A Garantia de Licenciamento devera ser prestada, observado o piso minimo de R$
R$ 36.000.000,00 (trinta e seis milhdes de reais), no montante minimo de:

(a) 2% (dois por cento) do valor de arrematacéo; ou
(b) 5% (cinco por cento) do valor de avaliagao do imével (item 5.3), o que for maior.

12.2.3.2 - Na hipétese de prorrogacdo dos prazos do item 4.2.2 e/ou de
prorrogacgao/repactuacado, pelo Municipio, de marcos do cronograma de implantagao
previstos no Termo de Referéncia (Anexo Il), o adjudicatario devera reforcar a Garantia de
Licenciamento para o patamar minimo de 10% (dez por cento) do valor de arrematagao, no
prazo de 10 (dez) dias contados da ciéncia da prorrogagao ou repactuacao.

12.2.3.3 — Executada total ou parcialmente a Garantia de Licenciamento, ou caracterizada
sua insuficiéncia, o adjudicatario devera recompor/reforcar a garantia de modo a restabelecer
o valor minimo aplicavel, no prazo de 10 (dez) dias contados do recebimento de comunicagéo
do Municipio

12.3 — Para a prestagdo das garantias indicadas nos itens 7.12.4, 7.12.5 e 7.12.6, o
arrematante podera optar por qualquer das modalidades previstas no art. 96, § 1°, da Lei n°
14.133/21, observadas as seguintes condigdes:

12.3.1 — Caucéo em dinheiro, em moeda corrente nacional, em conta de instituicao financeira
indicada pelo Municipio ou mediante recolhimento em Documento de Arrecadacdo de
Receitas Municipais (DARM-Rio), conforme a Resolugao Conjunta SMF/CGM n°® 154/13;

12.3.2 — Caugdo em titulos da divida publica brasileira, ndo gravados com clausulas de
inalienabilidade e/ou impenhorabilidade, nem adquiridos compulsoriamente, depositados
diretamente em qualquer agéncia indicada pelo Municipio;

12.3.3 — Seguro-garantia, fornecido por companhia seguradora nacional ou estrangeira,
autorizada a funcionar no Brasil, com classificagdo de forgca financeira de longo prazo, em
escala nacional, superior ou igual a “Aa2.br”, “brAA” ou A(bra), conforme divulgado pelas
agéncias de risco Moody’s, Standard & Poors ou Fitch, respectivamente, e com a
apresentacgao da respectiva certiddo de Regularidade e certiddo de administradores emitidas
pela SUSEP.

12.3.4 — Fianga bancaria, fornecida por instituicdo financeira nacional ou estrangeira,
autorizada a funcionar no Brasil, com classificacdo de forga financeira em escala nacional,
superior ou igual a "Aa2.br", "brAA" ou "A(bra)", conforme divulgado, respectivamente, pelas
agéncias de risco Moody's, Standard & Poors ou Fitch, em favor do Municipio, devendo ser
apresentada em sua forma original.
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12.3.5 — Titulo de capitalizagdo custeado por pagamento unico, com resgate pelo valor total.

12.3.6 — Hipoteca constituida sobre imével livre e desembaragado, de valor correspondente
ao garantido.

12.4 - Os instrumentos de garantia deverao prever:
a) Os objetivos a que se propdem, nos termos dos itens 7 e 12 deste Edital;

b) A possibilidade de execucgao diante de comprovacao de inadimplemento, total ou parcial,
das obrigacdes assumidas pela licitante em decorréncia de sua participagao na licitagao; e

¢) o Municipio como unico beneficiario.
12.5 — O prazo de vigéncia do instrumento de garantia devera:

12.5.1 — Possuir termo final vinculado ao implemento da condi¢do suspensiva indicada no
item 4.2, no caso da garantia do item 7.12.4;

12.5.2 — Possuir termo final vinculado ao cumprimento das obrigag¢des descritas no Anexo |,
no caso da garantia do item 7.12.5; e

12.5.3 — No caso da garantia do item 7.12.6, possuir termo final vinculado ao implemento
cumulativo dos seguintes marcos, observados os prazos do item 4.2.2 e os marcos previstos
no Termo de Referéncia (Anexo Il): (i) obteng&o das licengas urbanisticas referidas no item
4.2.1; (ii) conclusdo das obras de implantacéo do projeto e obtencao do respectivo habite-se;
e (iii) comprovacgao do inicio efetivo da utilizagdo do imdvel para o fim previsto no item 4.1.1,
em até 6 meses apos o habite-se, na forma do item 4.2.2.4, mediante documentacao idénea.
Caso o Termo de Compra e Venda seja assinado antes do implemento desses marcos, com
a correspondente prestacao da garantia do item 7.12.5, a garantia do item 7.12.6 sera
automaticamente substituida, sem solugdo de continuidade, devendo a garantia do item
7.12.5 abranger integralmente as obrigacées remanescentes.

12.6 — Os instrumentos de garantia previstos neste Edital terdo prazo minimo de 12 (doze
meses), ficando o adjudicatario responsavel pelo controle dos prazos e renovagao sistematica
da garantia, até o termo final respectivo indicado no item 12.5.

12.7 — Os instrumentos de garantia ndo poderdo conter dispositivos excludentes da
responsabilidade da arrematante, da seguradora ou da instituicdo financeira, inclusive
devendo ser prevista, em caso de fianga bancaria, clausula de solidariedade entre a
instituicao financeira e o devedor, com expressa renuncia ao beneficio de ordem previsto no
art. 827 da Lei n° 10.406/02.

12.8 — Antes da execugao das garantias indicadas no item 7.12.4, 7.12.5 e 7.12.6, ao
promitente comprador/comprador sera oportunizada a possibilidade de depositar, em conta(s)
a ser(em) indicada(s) pelo Municipio, em até 10 (dez) dias contados do recebimento de
comunicagao para tanto, os valores garantidos. Caso nao o faga no prazo assinalado, o
Municipio executara a(s) garantia(s) na forma do Edital.
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13. DA OCUPAGAO

13.1 - Sera concedido direito de preferéncia ao licitante que, submetendo-se a todas as suas
regras, comprove a ocupacgao do bem imével objeto do presente Edital, nos termos do art. 77
da Lei n® 14.133/21.

13.1.1 - Para os fins do presente Edital, consideram-se ocupantes aqueles que ocupam,
inequivocamente, o imovel objeto da presente licitacdo, tal como atestado pela
Superintendéncia de Patrimonio Imobiliario (SUPPA).

13.2 - O interessado, ao participar da presente licitacdo, esta ciente, ainda, que o
oferecimento da maior proposta ndo enseja, necessariamente, a adjudicagao do objeto do
certame, em razao do direito de preferéncia a ser eventualmente exercido pelo ocupante do
imével.

14. HOMOLOGAGAO E ADJUDICAGAO

14.1 — A homologacao do certame sera publicada no Diario Oficial do Municipio do Rio de
Janeiro — D.O. RIO.

14.2 — Homologado o resultado e adjudicado o objeto do certame, o adjudicatario sera
convocado para a celebracdo do Termo de Promessa de Compra e Venda, na forma do art.
6°, do Decreto Rio n° 54.234/24.

15. PROMESSA DE COMPRA E VENDA

15.1 — O Municipio, através da Superintendéncia Executiva do Patrimbnio Imobiliario,
convocara o adjudicatario para pagamento e assinatura do Termo de Promessa de Compra
e Venda no prazo maximo de 5 (cinco) dias contados da publicagao do resultado definitivo no
Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro — D.O. RIO ou em data posterior, na forma dos
itens 11.3 e 11.4 deste Edital.

15.2 — O Termo de Promessa de Compra e Venda compreendera o direito a aquisicao da
propriedade do imovel descrito no item 4.1 deste Edital, sob condicdo suspensiva, e os
direitos de imissdo na posse, assim que obtido na respectiva agao de desapropriacéo ou por
desapropriagdao administrativa.

15.3 — O Termo de Promessa de Compra e Venda tera vigéncia indeterminada, até a
celebracao do Termo de Compra e Venda, que ocorrera quando implementada a condigéo
suspensiva.

15.4 — A transcricao do Termo de Promessa de Compra e Venda, junto ao 6rgao de registro
de imoveis competente, deve ser efetivada pelo adjudicatario e apresentada na
Superintendéncia Executiva de Patrimdnio Imobiliario em até 180 (cento e oitenta) dias
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contados da sua assinatura e individualizagdo da matricula imobiliaria, podendo este prazo
ser prorrogado, mediante justificativa, pelo Municipio, ou em decorréncia de exigéncias do
orgao de registro.

15.5 — E parte integrante do presente Edital a minuta de Termo de Promessa de Compra e
Venda (Anexo VII), cujas disposicdes disciplinarao as relagbes entre o Municipio e o
promitente comprador.

15.6 - Todas as despesas de registro e quaisquer outras existentes, inclusive tributos
incidentes sobre a operacgao, serdo de responsabilidade exclusiva do promitente comprador.

16. COMPRA E VENDA

16.1 — O Municipio, através da Superintendéncia Executiva do Patrimdnio Imobiliario, a partir
da implementacédo da condi¢cdo suspensiva descrita no item 4.2 deste Edital, convocara o
promitente comprador para assinatura do Termo de Compra e Venda, no prazo maximo de 5
(cinco) dias, a partir da publicagéo da autorizacdo do Exmo. Sr. Prefeito, no Diario Oficial do
Municipio do Rio de Janeiro — D.O. RIO.

16.2 — A transcricao do Termo de Compra e Venda, junto ao érgao de registro de imdveis
competente, deve ser efetivada pelo adjudicatario e apresentada na Superintendéncia
Executiva de Patriménio Imobiliario em até 180 (cento e oitenta) dias contados da sua
assinatura e individualizagdo da matricula imobiliaria, podendo este prazo ser prorrogado,
mediante justificativa, pelo Municipio ou em decorréncia de exigéncias do 6rgao de registro
de iméveis.

16.3 - E parte integrante do presente Edital a minuta do Termo de Compra e Venda (Anexo
VIII), cujas disposigdes disciplinaréo as relagées entre o Municipio e o comprador.

16.4 - Todas as despesas de registro e quaisquer outras existentes, inclusive tributos
incidentes sobre a operacgao, serdo de responsabilidade exclusiva do comprador.

17. SANGOES ADMINISTRATIVAS

17.1 — Em razao das condutas previstas no art. 155, da Lei n° 14.133/21, a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Licenciamento (SMDU) podera, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal que couber, aplicar as seguintes sangdes, previstas no art.
156 da Lei n® 14.133/21, e no art. 589 do RGCAF:

a) Adverténcia;
b) Multa moratdria de 1% (um por cento) por dia util, na forma do art. 592 do RGCAF;
¢) Multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor da arrematagao ou do saldo remanescente;

d) Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até 3 (trés) anos;
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e) Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos.

17.2 — O valor da multa devera ser pago, no prazo de 3 (trés) dias corridos a contar da data
de sua aplicagao, sob pena da perda do bem arrematado, que podera ser novamente leiloado.

17.3 — Serao reputados como inidéneos atos como os descritos nos arts. 337-F, 337-1, 337-
J, 337-K, 337-L e no art. 337-M, §§ 1° e 2°, do Capitulo 1I-B, do Titulo XI da Parte Especial do
Decreto-Lei n°® 2.848/40 (Codigo Penal).

17.3.1 — Nos casos de apresentagao de documento falso, o licitante estara sujeito a tipificacao
nos crimes de falsidade, previstos nos arts. 297 e 298 do Decreto-Lei n° 2.848/40, nos crimes
previstos nos arts. 337-F, 337-1 e 337-L do Capitulo 1I-B, do Titulo XI da Parte Especial do
Decreto-Lei n® 2.848/40, e no art. 5° da Lei n® 12.846/13, sem prejuizo da aplicagao das
sanc¢des administrativas previstas no presente Edital.

17.3.2 - As sancgdes previstas neste item do presente edital ndo elidem a aplicagdo das
penalidades estabelecidas no art. 30 da Lei Federal n° 12.846/13 ou nos arts. 337-E a 337-
P, Capitulo 1I-B, do Titulo Xl da Parte Especial do Decreto-Lei n° 2.848/40 (Cddigo Penal).

17.4 - As sancgoes previstas nas alineas “a”, “d” e “e” do item 17.1 deste Edital poderao ser
aplicadas juntamente com aquelas previstas nas alineas “b” e “c” do citado item.

17.5 - As penalidades de multa decorrentes de fatos diversos serdo consideradas
independentes entre si.

17.6 — As sanc¢des somente serdo aplicadas apds o decurso do prazo para apresentagao de
defesa prévia do interessado no respectivo processo, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, e,
caso apresentada, somente apdés a apreciacdo das respectivas razdes em decisao
administrativa, devendo ser observada ainda a incidéncia de efeito suspensivo de recurso
eventualmente interposto.

17.7 — As multas previstas nas alineas "b" e "c" do item 17.1 deste Edital ndo possuem carater
compensatorio, e, assim, o pagamento delas ndo eximira o licitante de responsabilidade pelas
perdas e danos decorrentes das infragdes cometidas.

17.8 — A aplicacdo das sancbes previstas no item 17.1 n&o exclui, em hipotese alguma, a
obrigagéo de reparacao integral do dano causado a Administragdo Publica.

17.9 — A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos na Lei n°®
12.846/13 ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das
sanc¢des aplicadas a pessoa juridica serédo estendidos aos seus administradores e sdcios com
poderes de administracao, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com
relagdo de coligagéo ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado, observados, em
todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.
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18. ADIAMENTO, ANULAQAO E REVOGA(}AO DA LICITA(}AO

18.1 — O Leildo a que se refere este Edital podera ser adiado, revogado por razbes de
interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, ou anulado,
sem que caiba aos licitantes qualquer direito a reclamacgao ou indenizagao por estes motivos,
de acordo com art. 387 do RGCAF c/c o art. 71, Il e §2°, da Lei n° 14.133/21.

18.2 — Na hipétese de anulagao, ndo tera o arrematante direito a restituicdo do valor pago,
caso este tenha, de qualquer forma, concorrido para a pratica da ilegalidade que inquinou o
processo licitatoério.

19. DISPOSICOES FINAIS

19.1 — A participacao no Leildo implica o conhecimento e aceitagao, por parte dos licitantes,
das exigéncias e condi¢des estabelecidas no presente Edital e seus Anexos.

19.2 — Na contagem dos prazos, € excluido o dia de inicio e incluido o do vencimento, e
considerar-se-ao os dias consecutivos, salvo disposicdo em contrario. Os prazos somente se
iniciam e vencem em dias de expediente no Municipio.

19.3 — Nao caberdao ao Municipio quaisquer obrigacées de riscos de responsabilidade civil
e/ou de riscos diversos.

19.4 — Fica reservada a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Licenciamento
(SMDU) a competéncia para resolver os casos omissos, nao previstos expressamente neste
Edital, nas leis e regulamentos que de qualquer forma se relacionem com o objeto da licitagao.

19.5 — Fica eleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro para
dirimir quaisquer questdes oriundas do presente Edital, renunciando as partes desde ja a
qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja.

19.6 — Sao partes integrantes do presente Edital:

Anexo | - Documentos de ldentificagao do Imével;

Anexo Il - Termo de Referéncia;

Anexo Il - Laudo de Avaliacéo;

Anexo IV - Modelo de Apresentacdo da Proposta;

Anexo V — Modelo de Apresentagao da Garantia de Proposta;
Anexo VI - Termo de Arrematacgao;

Anexo VII - Minuta de Termo de Promessa de Compra e Venda;

Anexo VIII - Minuta de Termo de Compra e Venda;
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Anexo IX - Declaragédo de ndo enquadramento nas vedacgées do item 8;
Anexo X - Termo de cessédo de uso da imagem; e

Anexo Xl - Termo de Ratificacdo de Lance Verbal.
Rio de Janeiro, 26 de margo de 2026

GUSTAVO DI SABATO GUERRANTE

Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano e Licenciamento
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EDITAL LP — SMDU N° 002/2026
ANEXO | - DOCUMENTOS DE IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Memorial Descritivo
Imével a Rua Barao de Itambi, 50/ Rua Jornalista Orlando Dantas, 34. Botafogo

1.Introducao

Trata-se de imovel localizado a Rua Bardao de Itambi, 50/ Rua Jornalista Orlando
Dantas, 34. Botafogo, IV RA - Centro, Area de Planejamento 2, na cidade do Rio de Janeiro.

O imoével Rua Barao de Itambi, 50/ Rua Jornalista Orlando Dantas, 34, de propriedade
de SENDAS IMOB S/A, CNPJ 31.911.548/0001-17, com matricula 15.606 ficha 01 2-K-L
fls.19 e Inscrigdo 0423395-3, e foi desapropriado para fins de utilidade e interesse publico
pelo Decreto Rio n° 57.681 de 24 de marco de 2026.

O imével possui as seguintes medidas conforme interpretacao grafica das dimensodes
do RGI:

(representacido anexada a este memorial):

1. 30,00m de testada para a Rua Barao de Itambi;

2. 78,00m nas divisas laterais;

3. 30,00m de testada para a Rua Jornalista Orlando Dantas.
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0 25 50 100 m
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Fig. 01 - Localizagdo do Imoével

2.Caracteristicas do imovel

O imével esta situado no quarteirdo compreendido entre as ruas, no bairro de Botafogo,
IV® Regido Administrativa da Cidade do Rio de Janeiro. Em terreno plano, em via
pavimentada e em area dotada de infraestrutura urbana.

Trata-se de imével comercial, ndo afastado das divisas, composto de 4 pavimentos,
subsolo, com testada para Rua Bardo de ltambi e Rua Jornalista Orlando Dantas, em
Botafogo - IV RA. A edificacao foi licenciada através do processo n° 07/296.209/1970.

A edificagcao aparentemente é construida em concreto armado e alvenaria com portas
de vidro temperado e portdes em metal no térreo, e esquadrias de aluminio e vidro nos
pavimentos superiores.Ndo apresenta sinais de deterioragdo evidentes externamente. O
pavimento térreo encontrava-se ocupado por supermercado até novembro de 2025. No
quarto andar, segue em funcionamento academia de ginastica.

Nao foi realizada vistoria interna no imével, ndo sendo portanto possivel identificar a
distribui¢cdo interna dos compartimentos.

Esta na abrangéncia da Zona de Amortecimento do Sitio declarado Patriménio
Mundial na categoria Paisagem Cultural UNESCO (O sitio foi reconhecido pela UNESCO em
sua 36 sessdo do Conselho do Patrimbnio Mundial em 01 de julho de 2012 em Sao
Petersburgo, Russia, e incluido na Lista de Patriménio Mundial como Paisagem Cultural). O
imovel, junto & Rua Jornalista Orlando Dantas, esta inserido na Area 5 da Area de Protegéo
do Ambiente Cultural do bairro de Botafogo Decreto N° 22221 de 4 de novembro de 2002.
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Na quadra ha um Bem Tombado Municipal, na Rua Jornalista Orlando Dantas, n° 13
e 15 - Decreto Municipal N° 22221 de 04/11/2002 - Provisorio.

3. Documentagao Fotografica

Fig. 02 - Rua Baré&o de Itambi, 50

4. Legislagcoes urbanisticas que incidem sobre o imével

Na elaboragao do projeto deverao ser observados os documentos abaixo, assim como
toda a legislagdo municipal, estadual e federal pertinente, independentemente de citagao:

1. Lei Complementar (LC) n°® 270, de 16/01/2024 - Plano Diretor (alterada pela LC
n°274, de 17/07/2024 e pela LC n°281, de 30/05/2025;

2. Decreto N° 22221, de 4 de novembro de 2002 - Area de Protecdo do Ambiente
Cultural do bairro de Botafogo;

3. Lei Complementar 229, de 14 de julho de 2021 - Operacgao Interligada Reviver Centro:

Area Receptora Setor Botafogo
4. Resolucao SMU n° 12 de 09 de outubro de 2018: Regulamenta a tramitacdo de

processos cujos imoveis estejam inseridos no Sitio Rio Patriménio Mundial declarado pela
UNESCO e na sua Zona de Amortecimento.

5. Lei Complementar (LC) n® 198, de 14/01/2019 - Cddigo de Obras e Edificagbes
Simplificado do Municipio do Rio de Janeiro - COES.
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6. Decreto n° 56.561, de 05/08/2025 - Regulamenta o enquadramento das atividades

econdmicas nas categorias de uso definidas no Capitulo Il do Titulo V e dispostas por Zona
no Anexo XVIII da Lei Complementar n° 270, de 16/01/2024.

7. Considerar as areas de entorno de bem tombado estabelecidas pelos seus
respectivos orgaos de tutela, ou pelas disposigbes quanto ao tema na LC n°® 270 - Plano
Diretor.

4.1. Zoneamento

Quanto ao zoneamento urbanistico vigente, ressalta-se que na Lei Complementar (LC)
n° 270/2024 - Plano Diretor, para este trecho da a Rua Jornalista Orlando Dantas, a Zona
Residencial Multifamiliar 2 - ZRM2 H da AP 2.1 e para o trecho da Rua Barao de Itambi -
Zona Residencial Multifamiliar 3 - ZRM3 C da AP 2.1, onde é incentivada o uso residencial e
misto. Nas ZRMs 2 e 3, de acordo com o Anexo XVIII, os usos permitidos séo: residencial |,
Il e lll; comercial | e Il; servigos | e Il e industrial | e Il, detalhados no Art. 338 da LC n°
270/2024 e no Decreto n° 56.561, de 05/08/2025.

Cabe destacar que nos bairros Botafogo e Humaita incidira o Coeficiente de
Adensamento (Q) de vinte, conforme Art. 420 da Lei Complementar (LC) n° 270/2024.

ZRM3 B ZRM3 |

ZRM2 G

Flamengo
ZRM3 F

ZRM1 E

) ZRM1 G
ZCA2
ZCSH

ZRM3C - o 2CA2

...........

ZRU1 C

ZRM2 H

ZCA2

rI) 1?5 2.|5n . 5(])0 m @
Fig. 03 - Zoneamento do Plano Diretor (LC 270/2024).
Fonte: SMDU/SUBPU/GMIU
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Os imoveis estao inseridos também:

1. Na Zona de Amortecimento do Sitio declarado Patriménio Mundial na categoria
Paisagem Cultural UNESCO (O sitio foi reconhecido pela UNESCO em sua 362
sessao do Conselho do Patriménio Mundial em 01 de julho de 2012 em Sao
Petersburgo, Russia, e incluido na Lista de Patriménio Mundial como Paisagem
Cultural).

2. na Area 5 da Area de Protegdo do Ambiente Cultural do bairro de Botafogo
Decreto N° 22221 de 4 de novembro de 2002, junto a Rua Jornalista Orlando Dantas.

3. Em quadra onde ha um Bem Tombado Municipal, na Rua Jornalista Orlando Dantas,
n° 13 e 15 - Decreto Municipal N° 22221 de 04/11/2002 - Provisorio;

4. A linha 1 do metr6 tem interferéncia no imoével, devendo ser consultada a
concessionaria.
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Fig. 04 - Patriménio Cultural Carioca.
Fonte: Data.Rio

Os parametros de uso e ocupacgado do solo para os imoveis estdo resumidos nos
Relatérios de Informacgdes Urbanisticas - RIU na Documentacdo Complementar, emitidos
pelo Sistema Consultas Urbanas da SMDU, e detalhados a seguir.
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4.2. Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAM

O CAM vigente equivale a 3,5 (trés e cinco décimos) na ZRM 2 H da AP 2.1 e 4,0
(quatro) ZRM 3 C da AP 2.1, conforme definido pelo Anexo XXI da LC n° 270/2024.

4.3. Gabarito e altura maxima das edificagées
Gabarito (afastado das divisas)

10 pavimentos / 31 metros na ZRM2 H da AP 2.1 da LC n° 270/2024
13 pavimentos / 44 metros na ZRM3 C da AP 2.1 da LC n° 270/2024

Gabarito (nao afastado das divisas)

8 pavimentos / 25m metros na ZRM2 H da AP 2.1 da LC n° 270/2024
7 pavimentos / 26metros na ZRM3 C da AP 2.1 da LC n° 270/2024

Sugere-se oitiva do Instituto Rio Patriménio da Humanidade tendo em vista a APAC e
bens protegidos.

3.4 Taxa de ocupacao

70% (LC n° 270/2024)

3.5 Afastamento frontal:

3 metros (LC n° 270/2024)

3.6 Coeficiente de Adensamento (Q)

20

3.7 Superficie Minima Drenante (SMD)

20% da area livre minima (LC n°® 270/2024)

3.8 indice de Comércio e Servigos (ICS)

1,05 (0,3 do CAM) na ZRM2 H da AP 2.1 (LC n° 270/2024)
1,6 (0,4 do CAM) na ZRM3 C da AP 2.1 (LC n°® 270/2024)
3.9 Projeto Aprovado de Alinhamento

Aplica-se o alinhamento e limite de profundidade de 30 metros do PAA 7924,
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Certidao Registro Geral de Imoveis - RGI

Validate this
document here

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BVZXF-TDK23-2XNXY-XRXVV

CNM: 089151.2.0015606-59

REGISTRO GERAL

MATRIOULA _-l ™ FICHA ——p
.
| 45.5Q_6 VERSO _]

total a pagar — (1$54.500.000,00; EB= Imposto sobre Opr. Financeiz-|
ras - 0$3.450.000,00; F= Despasas de Registroz- (r$1.500,00; G) +~
(B+E+F) - Total dos Enc. Antecipados - C$4.951,500,008)B2uCuadrg |
V - _forma. de Pagamento. * e Prazos.+- 1) A mutudria pagard-
o principal em uma unica Hota Promissdria de sua emiss@io a favor
do Credibanco, cujo valor e vencimento é: N2 04/04 valor - Cf...
50.000.000,00 ~ Vencimento: 01-07-81. 2) A mutudria pagari os ju
ros calculados na forme estsbelecida na cldusula 2%, em 3 parce-
las, representadas por 3 notas promissdrias, emitidas "pro-solver
vendd!, pelo mutudrio a forma do Credibanco cujos valores eaven-
cimentos sds: n® 01/04 - cr$l1.500.000,00 - 01-10-80; 02-04 - (..
1.500.000,00 - 02-01-81; 03-04 - ¢r$1.500.000,00 - 02-04-81. @) i
Quadro VI Garantias - Com a finalidade de assegurar ¢ cumprimento
das obrigacoes principais e acessdérios, a mutudria entrega em eo
caugio as notas promissdrias de sua emiss8o. Permanece em pééno-
vigor a garantia hipotecdria dada ao Banco, conforme o R.1 desta
Zatricula.- Rio de Janeiro, 26-08-1980,%. % ¥ % ¥ % % ¥ % % ¥ % ¥

AV, 4 M, 15,606 — CANCELAMENTO DE HIPOTECA:- Nog termos de documeq

to particular de 07-07-1981, arquivado neste Cartério, o Credor o
BAKRCO DE INVEBIIMENTO CREDIBANCC S A, autorizou ¢ cancelamento-—
da hipoteca objeto do R.1.- Rio de Janeiro, 29-07-198Q.-% % % %

R.5 M. 15.606 ~ HIPOTECA:- De acordo com a escritura do 102 Oficid
L2 4458 fls.96, de 18-8-1989, SENDAS TRADING S/A, deu o imovel em
primeira hipoteca ao BANCO NACIONAL DE INVESTIMENTOS S.A.,. com se
de nesta Cidade, CBC 33.222.241/0001-34, valor de NC2$1.650.123,00
gue sera paga em 60 prestacoes mensais e sucessivas de 1/60 do =--
principal, cada uma, wencendo-se a primeira dessas prestagoes em
09-9-1990 ‘e a ultima em 9-8-1995, acrescida de reajuste anetério
e dos encargos estipulados, sendo que, sobre o saldo devedor reasy
justado, indidira 'juros de 10% a.a; demais clausulas e condigodes,
as constgates da, réferida escritura.- Rio de Janeiro, 04-10-1989.
O TEC JUD JURTS {46 Ln C (Bte £ Y

o orrciar QgV-tomuade da. Moalla. - Aidaciads

AV-6 M-15.606 - EONSIGNACAO: Os lancamentos precedentes‘s&o 0s que constam

da matricula w0 Aivro proprio.- Bro de Janeiro, 03 de novembro de 1395.-.-.- |mm
0 OFICIAL : sy A oy 2 e, JA
o

v I a Y% i wip, N
AV-7 M-15.606 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: (Protocolc nC 147.442, de 23/10/95)

De acordo com requerimznto datado de 06.10.95, hoje arquivado, o Credor BAN-

-~ Continua na Ficha nQ 02 -
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BANCO NACIONAL DE INVESTIMENTOS S.A. autorizou o cancelamento da hipoteca
objeto do R-5 e gravava o imovel desta matricula.- Rio de Janeiro, 03 de
novembro de .. B T TP P :

0 CFICIAL

7 7
R-8 M-15,606 - HIPOTECA: (Protocolo n® 176.372 de 13.09.99) De acorde
com a escritura de 03.09.99,do 4° O0Oficic de Justiga - Sexvigo
Notarial de s3o Jodo do Meriti-RJ, (L° 54-E, fls. 042/065), aditada
por outra das mesmas Notas, de 22.09.9%, (L° 54-E, fls. 08%9/091),
CASAS SENDAS COMERCIO E INDUSTRIA S.A., com sede em Sdo Jodo do
Meriti-RJ, inscrita no CNPJ sob o n° 31.911.548/0001-17, deu o imével
desta matricula em 1* hipoteca ao BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E SOCIAL - BNDES, com sede em Brasilia-DF, inscrito no CNPJ
sob o0 n®33,657.248/0001-8¢, em garantia de uma divida, representada
por um crédito no valer de R$123.003.000,00 (incluindo outros
iméveis), dividido em 3 subcrédites nos seguintes valores: I -
Subcrédito R R$70.448.000,00; II & Subcrédito APy
R$36.537.000,00; III - Subcrédito ™“C”: R$16.018.000,00, a ser
amortizado da seguinte forma: Subcrédito “A”: em 60 prestagdes
mensais e sucessivas, cada uma delas no valor do principal vincendo
da Qivida deste subcrédito, dividido pelc numero de prestagdes de
amortizacdo ainda ndo vencidas; vencendo-se a primeira prestagdo em
15.10.2000 e a ultima em 15 de setembro de 2005, observado ¢ disposto
na Clausula Nona do titulo. Subcrédito “B”: em 60 presta¢des mensais

‘e sucessivas, cada uma delas no valor do principal vincendo da divida

deste subcrédito, dividide pelo numero de prestagdes de amortizagdo
ainda ndc vencidas; vencendo-se a primeira prestagdo em 15.10.2001 e
a tltima em 15 de setembro de 2006, observade o disposto na Clausula
Nona do titulo. Subecrédito “C”: em 54 prestagdes mensais e
sucessivas, cada uma delas no valor do principal vincendo da divida
deste subcrédito, dividido pelo numero de prestagdes de amortizagdes
ainda ndo vencidas; vencendo-se a primeira prestagao em 15.10.2001 e
a Ultima em 15 de setembro de 2006, observado o disposto na Clausula
Nona do titulo, mais 3juros e correg¢des, conforme a Clausula
“Terceira” d¢a escritura acima mencionada.~ Demais cl&usulas e
condicdes, as constantes do titulo.- Rio de Janeiro, 30 de setembro

de 1999 B = .-‘-.—‘.-.—.-.—.-.-.—.-.-.-.~.—.—.—.—.—.—
0 OFICIAL

AV-9 M-15.606 — RETIFICACAO DO R-8: De acordo com o paragrafo
primeiro do artigo 213 da Lei n° 6.015/73, e com a escritura que deu
origem ao R-8, fica retificado para tornar certo que a data correta
de vencimento da ultima prestagac do- subcpndlto ugn e ;5 03—

continua no verso
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15-03-2006, e nac como ali consteou. Rio Ee Janeiro, 26-11-1998.-.

O OFICIAL

AV-10 M-15.606 — AREA TOTAL DE CONSTﬁéé%S?\SProtocolo n° 178.402 de
06.12.39) De acordo com ¢ recuerimento datado de 01.12.99, e codpias
de IPTU/1999, hoje arquivados, a 4area construida do imével desta
matricula, perfaz -c total de 10.643,00m*.- Rio de Janeiro, 03 de

O OFICIAL I

AV-11 M-15.606 - ADITAMENTO _A HIPOTECA DO R-8: (Protocolo n®
185.142 de 17/12/2001) De acordo com a certiddo da escritura de
25-10-2001, do 4° Officio de Justiga - Servigo Notarial - S3o
Jodo de Mexiti/RJ, (L°® 064-E, fls. 0085/008S), aditada por
escriturag de 29-11-2001, (L° 065-E, fls. 0133, ato 079), e de
28-01-2002, (L.° 066-E, fls. 024/025), ambas do mesmo 4° Oficio
de Justiga - Servico Notarial - S&o Jcdc de Meriti/RJ, pelas
quais o credor e a devedora, acordaram em alterar a finalidade
dos subcréditos "A" e "B", passando’'c inciso I do paragrafo
unico da clausula primeira do contraté n® 99.2.337.1.1,
celebrado por escrituras que serviram de titulo ao R-8, a'ter a
seguinte redagdo: "Primeira - Pardgrafo Gnico I - Subcréditos
"Al e "B%  § construgdcc de' 12 (doze) lojas, reforma, com
ampliagdo e modernizagdo, de 06 (seis) lojas e de 01 (uma)
Central de Distribui¢@o, bem como modernizagido de 13 (treze)
lojas, todas 1localizadas no Estado do Rio de Janeiro."; Sdo
ratificadas todas as cl&usulas de contrato ora aditado, no gue
ndo colidirem com o gue se estabelece -neste aditivo, mantidas as
garantias convencionadas no referido contratg, ‘ndo importando o
presente em novagdo. Demais clausulas e congicSes, as constantes
do titulo. Rio de Janeiro, 19 de feverdiyo/de 2002.-.-.-.-.-.~.

7 %

»
AV-12 M-15.606 - MUDANGA DE DENOMINACAQ: (Protocolo n° 197.735
de 13.05.2002) D= acordo com o requerimento datado de
13.05.2002, hoje arguivado, ,e com base em documentos ja
arquivados -neste Cartdrio, em processo idéntic { CASAS .SENDAS
COMERCIO E INDOSTRIA S.A., teve sua denominagioc alterada para
SENDAS S.A.- Rio de Janeiro, 04 de junho de Hem e

SELO: RBE N° 63023. O OFICIAL

SELO: RBR N° 10975. O OFICIAL
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15606 3 ¥ Cep.: 20020010
R-13 M-15.606 - HIPOTECA DE 2° GRAU; (Protocolo n® 199.274 de

23/07/2002) . TITULO: Escritura de 15/07/2002, do 23° Servigo
Notarial desta cidade, (L° ST-659, £ls. 125/138). DEVEDORA:
SENDAS S/A., com sede em S3o Jodo de Meriti - RJ, inscrita no
CNPJ sob © n° 31.911.548/0001-17. INTERVENIENTE GARANTIDORA:
SENDAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC@ES LTDA., com sede em S&o
Jodo de Meriti - RJ, inscrita no- CNPJ sob o n°
30.630.362/0001-27. O imdbével desta matricula foi dado em
hipoteca de 2° grau, juntamente com outros imbveis, para
garantia real constitufida pela presente hipoteca, (empréstimo
debenturistico) com as seguintes caracteristicas: Emissdo
Privada - A emissdo serd privada, destinando-se a colocagdo
particular. CVM - A emissdo ndo serd registrada na CVM. Dos
tituloe e da emissdo: Quantidade de debéntures, valor nominal
unitdrio e montante da emissdo - Serdc emitidas 12.000 (doze
mil) debé&ntures conversiveis em a¢des ordindrias com direito a
voto, com valor nominal unitérioc de R$10.000,00 (dez mil reais),
no dia 01/04/2002, data da emissdo para os efeitos legais,
perfazendo o montante de R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes
de reais). Modo de emissiic e data da emissdo - A presente
emissdo serd composta de uma série, representada pelac referidas
12.0C0 debéntures, perfazendo o montante de R$120.000.000,00 em
01/04/2002, todas conversiveis em agdes ordindrias com direito a
voto. Para todos os- efeitos legais, a data de epissdo das
debéntures da série tnica serd o dia 01/04/2002. Prego unitério
de subscrigdo e integralizagdo - O pre¢o unitério da subscricdo
das debéntures serd de R$10.000,00 (dez mil reais), em
01/04/2002, o qual &erd atualizado até a data da sua
integralizagdc pela TJLP - Taxa de Juros ds Longo Prazo,
acrescido de juros ("spread") de 4% ao ano, ambos calculados pro
rata temporis desde a data da emissdo até a data da efetiva
subscrigdn e integralizagdo. As debéntures serfio integralizadas
em moeda corrente nacional, & vista, no ato da subscrigdo e/ou
mediante a utilizacdo de créditos detivos pelo subscritor junto
a emitente. Forma - As debéntures serdo nominativas e
escriturais, mantidas em conta em nome dos seus titulares no
Banco Itad S/A. Data de integralizagdo - A data de
integralizagdo coincidird com a da subscrigdo das debéntures.
Prazo de vencimento final - As debé&ntures serdc liguidadas
obrigatoriamente na data de seu vencimento, em 01/04/2007. Modo
de colocagdo - As debéntures serdo cbjelo de colocagdo privada.
Remuneragdo: As debentures, a partir da data da emissdo,
pagardo, semestralmente, a titulo de "spread", 4% ao ano acima
da Taxa de Juros de Longo Prazo - TJLP - divulgada pelo Bance
Central do Brasil, conforme na cldusula 3.12. do titulo.
Autorizagdo: Autorizada pela Assempbléia Geral Extraordinaria
realizada no dia 28 de junho de 2002, arquivada na Junta
Comercial deste Estado, e no Cartdrio da lavratura da presente
- Continua no verso -
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escritura. Demais clausulas e condi¢gdes, as constantes do
titulo. Rio de Janeiro, 30 de Julho de 2002.-.-.- . -.~-.~.=.=.~-.-,

SELO: RBR N° 13130. O OFICIAL /\17%//
[A)

AV-14 M-15.606 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: (Protocolo n@
209.117 de 09/10/2003). De acordo com o reguerimento datado de
26/06/2003 e declaracSo do Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmice e Social -~ BNDES de 06/01/2003, hoje arquivados, a
credora, SENDAS S/A, autorizou o cancelamerito da hipoteca,
objeto do R-8/AV-9/AV-11, que gravava o 1imov desta matricula.
Rio de Janeiro 07 de Novembro de 2003.-. e

&N

AV-15_M-15.808 -~ CONSIGNACKQ: De acordo com o artigo 213, 1,
"a" da Let 6.015/73, com a alterac¥o dadea pela Lei 10.931 de
02/02/2004, fica consignado & presente matricula para tornar
constar que o prédio, objeto da mesma, cuja drea de conatrucfo
de encontra averbada sob o0 nQ 10, é destinado a instalacfo de
super-mercado com 04 pavimentos, tende a loja de vendas no
pavimento térreo com 03 pavimentos destinados a estacionamento
para autos e subsolo para depésito e servicos gerais, tendo
sido o “habite-se” total concedi em 27,/07/1872, conforme
averbaclioco feita neste Cartério b o n¢ 3 do Livro 3-BZ, nQ
41.481. fls. 106, em 30/08/1974. o de Janeiro, 05 de Novembro
de 2004.—.—.—. = mmmem e m e m A e e e e e e e e e e

0 OFICIAL

SELO: RDY Ng 84421. O OFICIAL

BR-16 M-15.606 - PENHORA DA IOJA A: (Protocolo n® 218.914 de
25/10/2004). TETULO: Mandado de Penhora datado de 14/08/2004,
da 122 Vara da Fazenda PGblica, Cartério da Divida Ativa, desta
cidade, e Auto de Penhora, AvaliacB8o e Depésito de 20/10/2004,
hoje arguivedos. JUIZ(A): Dr(a). ADOLPHO CORREA DE ANDRADE
MELLO JUNIOR. VALOR DA DfVIDA: R$87.085,43. AUTOR: MUNICIPIO DO
RIO DE JANEIRO; ReU: CASAS SENDAS COMBRCIO E INDUSTRIA S5/4;
PROCESS0 : nQ 2003.120.073080-4 -~ certid8o de divida nQ
01/1681565/2003. DEPOSITARIO: Sr. Newton Henrigue Furtado
(diretor sxecutivo), CPF nQ 014.198.867-91, IFP B80752408-7. (Os
emolumentos referentes a0 presente registro nSo foram |
recolhidos e, o mesmo, s serd cancelado contra o recolhimento |
dos referidos emolumentos, salvo se vencida na aclo for a |
Fazenda Pdblica, conforme decisfo normativa da Egrégia
Corregedoria Geral de Justica, deste Estado, proferida no
Processo nQ 29.682/97). Rio de Janeiro, 05 de Novembro de 2004.
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SELO: RGF NQ 54963. O OFICIAL /»»L/

——— MATRICULA

\

s = o .. (Protocolec n@
221.402 de 16/05/2005). De acordo com 0 instrumente particular
de 16/05/2005, hoje arquivado, & credora, CASAS SENDAS S/A,
autorizou o cancelamento da hipoteca, objeto do R-13, que ‘
gravava o imével desta matricula. Rio de Janeiro 11 de Agosto ‘

e 200D s = =i = e me g e T e e g g gy
SELO: RHK NO 55639. O OFICIA el ae Sone—

- -15.606 - CRA L.OJA_A: (Protocolo n® 246.578 de
24/03/2008), TiTULO: Mandado de Penhora datado de

17/01/2008, da 12* Vvara de Fazenda Publica, desta cidade, e
Auto de Penhora, Avaliacdo e Depésito de 03/03/2008, hoje
arquivados. JUIz(a): Dr(a}. JOBO FELIPE NUNES FERREIRA
MOURAC. VALOR DA DIVIDA: R$1.009.698,87. AUTOR: MUNICIPIO DO
RIO DE JANEIRO; REU: CASAS SENDAS COMERCIO E INDUSTRIA S/A ;
PROCESSO: n° 2007.001.127906-3 - Certid&es de Divida n°s
01/152356/2006, 01/152357/2006, 01/049724/2006. DEPOSITARIO:
WANDERLIN TAVARES BIRIDIBA, 6° Depositario Jugdicial. (0s
emolumentos referentes ao presente registro nde foram
recolhidos e, o mesmo, 86 serd cancelado contra o
recolhimento dos referidos emolumentos, salvoe se vencida na
agdio for a Fazenda Publica, conforme decisdo normativa da
Egrégia Corregedoria Geral da Justiga, deste Estado,
proferida no Processo n® 29.682/97). Rio Janeiro, 11 de
abril de 2008.-.~.~.=.=i=im === b AT T T e T

SELO: RLI N° 16888. O OFICIAL___

,7 \
R-19 M-15.606 - PENHORA DO ESTACIOMAMENTO: (Protocelo n°
250.858 de 26/08/2008). tiruno: Mandado de Penhora datado de
10/03/2008, da 12* Vara de Fazenda Publica, desta cidade, e
Auto de Penhora, Avaliagdo e Depésito de 08/05/2008, hoje
arquivados. JUIZ: Dr. ADOLPHO CORREA DE MELLO JUNIOR. VALOR
DA DIVIDA: R$1.566.904,44. AUTOR: MuNIciPIO DO RIO DE
JANEIRO; REU: CASAS SENDAS COMERCIO E INDUSTRIA S/A;
PROCESSO: n® 2007.001.129688-7 - Certiddes de Divida n®s
01/152885/2006, 01/152886/2006. DEPOSITARIO: Sr. Nildo Pires

Sonrtinua Ty versU. .-
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Alves ~ Diretor, matricula 4.580-2, (08 emolumentos

referentes ao presente registro ndo foram recolhidos e, o
mwesmo, 8O sera cancelado contra o recolhimento dos referidos
emolumentos, salvo se vencida na agdo for a Fazenda Pfiblica,
conforme decisdc noxmativa da Egrégia Corr ria Geral da
Justiga, deste Estado, proferida no Pro s0 n°® 29.682/97).
Rio de Janeiro, 31 de outubro de 2008\-. 4. -.-.—.—.—.—.-.—.~=

SELO: RMG N< 71192. O OFICIAL

R-20 M-15.606 - LOCACAD: (Protocolo n°® 264.462 de
29/01/2010). TITULO: Centrato particular datado de
01/02/2004, hoje arguivado, LOCADDRA: SENDAS S/A, com sede
em Séo Jodo De Meriti/RJ, inscrita’ no CNPJ sob o n°
31.911.548/0001-17. LOCATARIA: SENDAS DISTRIBUIDORA S/A, com
gede em Sdo Jodo De Meriti/RJ, inscrita no CNPJ sob o n®
06.057.223/70001-71. PRAZO: 20 ance, a contar de 1°¢
de fevereiro de 2004 e & terminar em 31 de janeiro de 2024.
ALUGUEL MENSAL: Eguivalente a 1,5% do faturamento bruto gue
mensgalmente realizar no egtabelecimente instalado no imdvel
objeto da locacgdo, gerantido o minimo mensel livremente
convencionado de R§33.245,00. REAJUSTE: Automaticamente,
apéa © periodo de 1 (um) s=no contade de sua vigéncia, e
&ssim sucessivamente, & cada &no sgubsegquente, aplicando-se
para tanto o indice do IPC (indice de Pregoz ac Censumidor),
publicadc pela FIPE, ocu &inda, em sua inaplicabilidade, por
quelquer outro indice oficial de pregos que reflita a
eventual inflagéo ocorrida no periodo de reajuste. CLAUSULA
DE VIGEKNCIA: Em cazo de venda, doagdo ou guelquer forma de
alienagéo do imével locado, obrige-se a locadora & consignar
na respectiva escritura ou instrumento de e&slienagéo &
existéncia do presente contrato a fim de gue o mesmo =eja
respeitado em todos o2 seus termos pelo nove adquirente.
Demesis cléusulas e condigbes, as constantes do titulo. Rio

de Janeiro, 23 de fevereiro de 2010.-.-.-.=,~,=.=.~i—u-.—, .
/
SELO: ROW N°® 08236. O OFICIAL /\7 it TP
6]
R-21 M-15.606 - PENHORA : {Protocolo n® 287.769 de

06/09/2012). TITULO: Oficio n° OFI.1032.000089-8//2012, de
17/08/2012 e Oficio n° OFI.1032.000112-3/2012 de 29/10/2012,

Continua-na-proxima ficha
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da 02*® Vara Federal de Execugdo Fiscal, de S3ao Jodo de
Miriti/RJ, hoje arquivados. JUIZ(A): Dr®. MARIA LUIZA JANSEN
SA FREIRE DE SQUzZa, VALOR DA DIVIDA:
R$76.148.009,78, incluindo outros iméveis. AUTOR: UNIAO
FEDERAL/FAZENDA NACIONAL; REU: SENDAS S/A e outros. PROCESSO
DE EXECUGAO FISCAL: n° 0005012-47.2010.4.02.5110
(2010.51.10.005012-0). Rio de Janeiro, 06 de dezembro de

2012.--.—-.--.--.“-.—-.——.—-.'—.--.-—.-ﬁ;}--.-—.--.-
SELO: RTW/97271. O OFICIAL /_\\7
AV-22 M-15.606 - CANCELAMENTO nzé)pawuonn: (Protococlo n°
331.408 de 29/05/2018). De acordo com Oficio n°® 2291/2918(0?
de 16/05/2018, hoje arquivado, a Dr®. Katia Cristina
Nascentes Torres, MM. Juiz de Direito da 12°* Vara da Fazenda
Piblica, desta cidade, determinou o cancelamento da penhora

objeto do R-16, que gravava o imével desta matricula. Rio de
Jan&iss,: 21 de Junho de 2018 == i mmm e T mame T Sy T

SELO: ECMY 77978 MRQ. O OFICIAL /_Nb/“\q/

AV-23 M-15.606 - CANCELAMENTO DE PENHORA: (Protocolec =n°
346.270 de 22/10/2020). De acordo com Oficio n° 1321/2020/0F
de 16/10/2020, _hoje arquivado, a Dra. Katia Cristina
Nascente Torres, MM. Juiza de Direito da 12°® Vara da Fazenda
Piblica, 'desta cidade, determinou o cancelamento da penhora |
objeto do R-18, que gravava o imdvel desta matricula. Rio 'de

Janeiro, 09 de novembro de 2020.-.,-.=.—.=,—.~.—.=.~.=.=.=.",

SELO: EDMG 51396 WMF. O OFICIAL

AV-24 M-15.606 - CANCELAMENTO DE PENHORA: (Prctocolo n®

348.448 de 11/02/2021). De acordo com Oficio n® 305/2021/0F
de 10/02/2021, hoje arguivado, a Dr®. KAatia Cristina

Nascentes Torres, MM, Juiza Titular da 12® Vara de Fazenda
Piblica, desta cidade, determinou o cancelamento da penhora
objeto do R-19, que gravava o imével desta matricula. Rio de
Janeiro, 15 de margo de 2021 .=.=.~.=, =, = f = .= = - - -, -, - .~

SELO: EDRT 44962 YBB. O OFICIAL

Continua no verso...
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Licenciamento

CNM: 089151.2.0015606-59

REGISTRO GERAL
MATRICULA == FICHA~——-
15606 ! { 5 ]
RTINS g S

AV-25 M-15.606 - ALTERAGAO DE RAZAO SOCIAL: (Protoceclo n®
361.427 de 20/09/2022). De acorde com o Requerimento de
13/08/2022, e Ata de Assembleia Geral Ordinaria e
Extracrdinaria realizada em 29 de 3julho de 2022, hoje
arquivado, SENDAS S.A., mudcu sua denominagdo social para
"SENDAS IMOB S/A". Rio de Janeirc, 14 de cutubroc de 2022.-.-

SELC: EEFX 78484 OBM. O OFICIAL ﬁ\

A

AV-26 M-15.606 - CANCELAMENTO DE PENHORA: (Protccole n°
366,823 de 10/05/2023). De acordo com Oficio n° 510010068848
datado de 12/04/2023, hcje arquivado, e com base na sentenga
de 13/02/2023, o Dr. Dario Ribeiro Machade Junior, MM.
Juiz Federal da 2°® Vara Federal de S3c Jodo de Meriti/RJ,
determinou © cancelamento da penhora cobieto do R-21, que
graveva ¢ imével desta matricula. Rio de Janeiro, 24 de maio
T8 PN T s ms i e e R T T T g g T g

SELO: EEIQ 00366 SCV. O OFICIAL

REGISTRO DE IMOVEIS
- 3° OFICIO -
AV.PRESIDENTE ANTONIO CARLOS,607- GRUPO 802

CERTIDAO: Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugéo auténtica da matricula a
que se refere, extraida nos termos do art® 19, paragrafo primeiro da Lei 6.015/73, dela
constando a situagao juridica da mesma, bem como todos os ewentuais 6nus e gravames,
acdes reais e pessoais reipersecutérias ou indisponibilidades existentes sobre o imoével,
seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da
sua emisséo. Certifico, finalmente, que deixam de ser recolhidos os emolumentos, tendo
em vista que a mesma foi solicitada atraves do Protocolo 26020025102, datado de
06/02/2026, procedente de(a) Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro. Certifico, ainda, as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia Gtil anterior a sua
emissdo, prenotada(s) para registro e/ou awerbagdo: Prot. 388687 - Natureza: AV -
CONTRATO DE LOCAGAO (ART.167-1-16) - Apresentante: Self It Academias Holding Sa,
Data: 07/11/2025, Posicao: PENDENTE. A presente certidao foi confeccionada e assinada
digitalmente. (GJB). Rio de Janeiro, 09/02/2026 (Data da Certiddo). Dou fé. O Oficial.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagao Betronico
EFAF 21111 KNY

http:/Aw w w 3.tjrj.jus br/sitepublico
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Certidao de Situacao Fiscal e Enfitéutica do Imével

Continua na folha 02

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO | secherisu wcimt oe azmios
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

CERTIDAO DE SITUAGAO FISCAL E ENFITEUTICA DO IMOVEL

NUMERO DA CERTIDAO
00-8.220.905/2026-8
CIB: N7A58R7-F

Contribuinte Data Folha
SENDAS IMOB S A 20/02/2026 01/02
Enderego Inscrigio Cod. Lograd.
RUA BARAO DE ITAMBI 00050, LOJ A - BOTAFOGO 0423395-3 06634-0
QUADRO | - NAO HA DEBITOS INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA
Aot | mMP INamrezal cenuzti)v?wma | vara ;:f: | IPTU | TCLLPITCL. | TP | TsD A[F),'&”'::a ";,a;‘;';f
QUADRO Il - COTAS VENCIDAS NAO INSCRITAS EM DIVIDA ATIVA/ COTAS A VENCER
[ANO DO CARNE 2025 GUIA 00 N° COTAS 10 [ANO DO CARNE 2026 GUIA 00 N°COTAS 10 ANO DO CARNE **** GUIA** N° COTAS **
NORMAL NORMAL
[QUITADA EM ABERTO
Valor Valor Valor
Cota Vencimento Historico Valor a Pagar Cota Vencimento Histoérico Valor a Pagar Cota Vencimento Historico Valor a Pagar
das Parcelas das Parcelas das Parcelas
= == [T T R ——— 02 0610312026 58,444 40 08.444.40 r= > T T TIT e P
03 08/04/2026 98.444 40 98.444,40|
04 08/05/2026 98.444 40 98.444,40
05 08/06/2026 98.444 40 98.444,40|
06 07/07/2026 98.444 40 98.444,40|
o7 07/08/2026 98.444 40 98.444 40|
08 08/09/2026 98.444 40 98.444,40|
08 07/10/2026 98.444 40 98.444,40
10 09/11/2026 98.444 40 98.444 40|
Total Lancado Total a Pagar Total Total Lancado Total a Pagar Total Total Lancado Total a Pagar Total
Aamarrarheen Anrrarrerenain 885.999,60 885.999,60 ammammnnnanen| e

QUADRO Ill - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

QUADRO IV - SITUAGAO ENFITEUTICA

JMOVEL NAO FOREIRO (n&o sera necessario pagar laudémio)

OBSERVACOES:

01. AS COLUNAS DE IPTU, TCLLP/TCL, TIP, TSD, DIVIDA APURADA E VALOR HISTORICO DAS PARCELAS APRESENTAM OS VALORES ORIGINAIS DOS DEBITOS
EXPRESSOS EM MOEDA DA EPOCA.

02. VALOR A PAGAR CALCULADO PARA A DATA DE EMISSAO DA CERTIDAO E EXPRESSO EM REAIS.

03. MP - INDICA DEBITOS ORIGINARIOS DA INSCRICAO DA MAIOR PORGAO OU DE INSCRIGOES VINCULADAS.

04. NOS CASOS DE CERTIDAO DE DIVIDA ATIVA DE NATUREZA JUDICIAL, O VALOR DEVERA SER ACRESCIDO DE CUSTAS JUDICIAIS E HONORARIOS ADVOCATICIOS.
05. PARA REGULARIZAR DEBITOS INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA, DIRIJA-SE A PROCURADORIA DA DIVIDA ATIVA.

06. FICA ASSEGURADO AO MUNICIPIO O DIREITO DE COBRANCA DE QUALQUER DEBITO QUE POSSA SER VERIFICADO POSTERIORMENTE.

07. ESTA CERTIDAO CONSIDERA OS PAGAMENTOS CUJA ARRECADACAO JA CONSTE NOS REGISTROS DA PREFEITURA. PAGAMENTOS REALIZADOS NOS ULTIMOS 15
DIAS PODERAO NAO CONSTAR DA CERTIDAO.

08. A PRESENTE CERTIDAO E EMITIDA POR PROCESSAMENTO DE DADOS E SO SERA VALIDA SEM RASURAS E COM CHANCELA DO TITULAR DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FAZENDA. OS INTERESSADOS PODERAO CONFIRMAR A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDAO NO ENDEREGO ELETRONICO
https:/fwww.rio.rj.gov.briweb/smf, PORTAL DA PREFEITURA, BUSCANDO "IPTU-SERVICOS ON LINE". PRAZO DE VALIDADE: 90 DIAS.

09. A COLUNA VALOR A PAGAR DO QUADRO Il APRESENTA APENAS O SALDO DEVEDOR REMANESCENTE. ASSIM, NAO SAO IMPRESSAS AS COTAS QUITADAS.

10. PARA O IMOVEL FOREIRO AO MUNIGIPIO A LAVRATURA DO TITULO DEFINITIVO DE TRANSMISSAO DO SEU DOMINIO UTIL SO PODERA SER FEITA MEDIANTE O
PAGAMENTO DO LAUDEMIO, EXCETO NOS CASOS DE "CAUSA MORTIS" OU DE FORMA GRATUITA "INTER VIVOS”, OBSERVANDO O QUE DISPOE A LEGISLACAO EM
VIGOR.
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NUMERO DA CERTIDAO
00-8.220.905/2026-8
CIB: N7A58R7-F

e
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO —
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

CERTIDAO DE SITUAGAO FISCAL E ENFITEUTICA DO IMOVEL

Continuacéo da folha 01

U8 (e ke

DE FAZENDA

Contribuinte Data Folha
SENDAS IMOB S A 02/02
Enderego Inscricao Cod. Lograd.
RUA BARAO DE ITAMBI 00050, LOJ A - BOTAFOGO 0423395-3 06634-0
QUADRO | - NAO HA DEBITOS INSCRITOS EM DiVIDA ATIVA
AnolLote/ Certidao Divida Tipo Divida Valor a
Guia MP INalurezaI Ativa I Vara I rib. | IPTU TCLLP/TCL. TP TSD Apurada Pagar

QUADRO Il - COTAS VENCIDAS NAO INSCRITAS EM DiVIDA ATIVA / COTAS A VENCER

IANO DO CARNE **** GUIA ** N° COTAS **

ANO DO CARNE “*** GUIA ** N° COTAS **

ANO DO CARNE **** GUIA ** N° COTAS **

Valor Valor Valor
Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar
das Parcelas das Parcelas das Parcelas

- ey e e

TSI m

Seeeeasaen evearaaess

Sreavaveaeerie

- veeeer Terheetaveavae | meeesseeeavats

Total Langado

Total a Pagar Total

R Rk

Total Langado Iroral a Pagar Total

Total Lancado

Total a Pagar Total

|
QUADRO lIl - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

QUADRO IV - SITUAGAO ENFITEUTICA

IMOVEL NAO FOREIRO (ndo sera necessario pagar laudémio)

OBSERVACOES:

01. AS COLUNAS DE IPTU, TCLLP/TCL, TIP, TSD, DIVIDA APURADA E VALOR HISTORICO DAS PARCELAS APRESENTAM OS VALORES ORIGINAIS DOS DEBITOS
EXPRESSOS EM MOEDA DA EPOCA.

02. VALOR A PAGAR CALCULADO PARA A DATA DE EMISSAO DA GERTIDAO E EXPRESSO EM REAIS.

03. MP - INDICA DEBITOS ORIGINARIOS DA INSCRIGAO DA MAIOR PORGAO OU DE INSCRIGOES VINCULADAS.

04. NOS CASOS DE CERTIDAO DE DIVIDA ATIVA DE NATUREZA JUDICIAL, O VALOR DEVERA SER ACRESCIDO DE CUSTAS JUDICIAIS E HONORARIOS ADVOCATICIOS.
05. PARA REGULARIZAR DEBITOS INSCRITOS EM DiVIDA ATIVA, DIRIJA-SE A PROCURADORIA DA DiVIDA ATIVA.

06. FICA ASSEGURADO AO MUNICIPIO O DIREITO DE COBRANGA DE QUALQUER DEBITO QUE POSSA SER VERIFICADO POSTERIORMENTE.

07. ESTA CERTIDAO CONSIDERA OS PAGAMENTOS CUJA ARRECADAGAO JA CONSTE NOS REGISTROS DA PREFEITURA. PAGAMENTOS REALIZADOS NOS ULTIMOS 15
DIAS PODERAO NAO CONSTAR DA CERTIDAO.

08. A PRESENTE CERTIDAO E EMITIDA POR PROCESSAMENTO DE DADOS E SO SERA VALIDA SEM RASURAS E COM CHANCELA DO TITULAR DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FAZENDA. OS INTERESSADOS PODERAO CONFIRMAR A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDAO NO ENDEREGO ELETRONICO
https:/iwww.rio.rj.gov.briweb/smf, PORTAL DA PREFEITURA, BUSCANDO "IPTU-SERVICOS ON LINE". PRAZO DE VALIDADE: 30 DIAS.

09. A COLUNA VALOR A PAGAR DO QUADRO Il APRESENTA APENAS O SALDO DEVEDOR REMANESCENTE. ASSIM, NAO SAO IMPRESSAS AS COTAS QUITADAS.

10. PARA O IMOVEL FOREIRO AO MUNICIPIO A LAVRATURA DO TITULO DEFINITIVO DE TRANSMISSAO DO SEU DOMINIO UTIL SO PODERA SER FEITA MEDIANTE O
PAGAMENTO DO LAUDEMIO, EXCETO NOS CASOS DE "CAUSA MORTIS" OU DE FORMA GRATUITA "INTER VIVOS”, OBSERVANDO O QUE DISPOE A LEGISLAGAO EM
VIGOR.
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Relatorio de Informagdes Urbanisticas

Relatorio de Informacgoes Urbanisticas

Processando...

Data de Emissao; 03/03/2026 (Fornecimento Gratuito)

1. Localizacao

ATENGAO: As informagdes deste relatério sdo referentes ao ponto indicado no mapa.

Coordenadas do Ponto: 636554 .54, 7461866,12 (SIRGAS 2000/Zona UTM 23S)
Faixa de Altitude: 0 a 14m

Logradouro: Rua Bardo de Itambi (CL 066340)

Bairro: Botafogo RA: 4 - Botafogo AP: 2

Unidade de Atendimento: CLU 1 e 2 - Botafogo
Enderecgo: Rua Afonso Cavalcanti, 455, 10¢ andar - sala 1001 B

Telefone(s): 2088-4178

E-mail: lic.urb.rio.botafogo.smdu@prefeitura.rio

2. Dados Cadastrais

Planta Cadastral (1:2.000): 287-D-111-1

jeto(s) Ap (s) de L (PAL): 45082

Planta(s) de Alinhamento(s) Projetado(s) (PAP): ---

Projetos Aprovados de Alinhamento (PAA) e L (PAL) no di

3. Zoneamento

Controle da O

Zonae ZRM3 C da AP 2.1 (Lei Complementar 270/2024)
subzona:

Area de Especial Interesse -
(AEI):

Setor(es) e '
Subsetor(es):

AEIS:---

Distritos e =
Polos:

Usos e Anexo com informacoes sobre Usos e Atividades
Atividades:

4. Parametros de parcelamento do solo

Lote minil (m2): 600 (Lel C 270/2024)
Testada mit (m): 12 (Lei Co 270/2024)

5. Parametros de ocupacdo do solo

C de Ap Basico (CAB)
1,0 (Lel Compiementar 270/2024)
c de Ap aximo (CAM)

4,0 (Lei Complementar 270/2024)
Taxa de Ocupagdo maxima (TO)
70 (Lel Complementar 270/2024)
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Afastamento Frontal (m)
3 (Lei Complementar 270/2024)
Gabarito (afastado das divisas)

13 pav / 44m; (2) 10 p / 31m (Rua Clarisse indio do Brasil) (Lei Complementar 270/2024)

Gabarito (ndo afastado das divisas)
7 pav / 26m (Lel Complementar 270/2024)

Coefici de Q)
20

Superficie Minima Drenante (SMD)

20% da area livre minima

indice de Comércio e Servigos (ICS)

1,6 (0,4 do CAM) (Lei Complementar 270/2024)

6. Area de Abrangéncia de Operacdo Urbana

Operacéo Interligada Reviver Centro: Area Receptora Setor (Lel Complementar 229/2021)
Gabarito (ndo afastado das divisas): 8pav / 24m
Observagoes do Gabarito (ndo afastado das divisas): Ndo incidindo nos logradouros localizados acima da cota vinte metros e na Travessa Visconde de

Morais, na Rua Baro de Macaubas, na Rua Serafim Valandro, na Rua Alvaro Borgerth, na Rua Camuirano, na Rua Henrique de Novais e na Travessa
Pepe.

ATEN(,‘KO: A aplicacdo dos parametros apresentados neste item sdo condicionados ao atendimento das regras da legislagdo especifica de cada
Operagdo Urbana.

7. Areas Protegidas

CPA / PPA
ZPPA1 Zona de Preservagdc istica e 1, (Decreto 35507/2012)

Zona de Amortecimento

Zona de Amortecimento do Sitio declarado Patriménio Mundial na categoria Paisagem Cultural UNESCO, (O sitio foi reconhecido pela UNESCO em sua 362 sessdo do
Conselho do Patriménio Mundial em 01 de julho de 2012 em Sdo Petersburgo, Russia, e incluido na Lista de Patriménio Mundial como Paisagem Cultural)

ATENGAO: RESOLUGAO SMU NO 12 DE 09 DE OUTUBRO DE 2018: Regulamenta a tramitagdo de processos cujos iméveis estejam Inseridos no Sitio Rio Patriménio Munc
declarado pela UNESCO e na sua Zona de Amortecimento,

Limite de drea préximo ao ponto. Verifique o possivel atingimento do lote pela(s) seguinte(s) drea(s):

Area de Protegdo do Ambiente Cultural (APAC)
APAC fogo, (Decreto 22221/2002, Decreto 40704/2015)

8. Bens Protegidos no Logradouro

» Clique aqul para ver/ccultar 0s bens tombados encontrados,

|Namero(s) de porta |Assunto Tipo |Legislaca |Natureza Descrigio e |
[N 67, 69, 73 |70 0 I | DECRETO 22643 de 10/02/2003 |MuNiCIPAL {AREA 6- APAC DE BOTAFOGO |

9. Desapropriagcoes no Logradouro

» Clique aqui para ver/ocultar as desapropriacdes encontradas.

Descrigio Assunto L Natureza
IN® 66, 70, 72 - DESAPROPRIACOES PARCIAIS DESAPROPRIACAO DECRETO 281 de 01/08/1975 METRO

38 DESAPROPRIAGAD DECRETO 766 de 22/06/1976 METRO

NO 50 - $rea total do imével. DESAPROPRIACAD DECRETO 57362 de 27/11/2025 MUNICIPAL

10. Observacoes

Observar paragrafos 5° e 6° do Artigo 81 do Regulamento de Licenciamento e Fiscalizagdo do Decreto 3800/1970 para imdveis construidos até 1937.
Observar Decreto 5281/1985 para edificagoes residenciais unifamiliares.
Observar Artigos 359 a 362 da Lel Complementar 270/2024 para gabarito das edificagdes em encostas.

Observar Lei 2,079/1993 que da condigdes especiais para o licenciamento de edificagbes com até trés p, exc as previ no
parégrafo 20 do artigo 1°,

Consultar CEDAE Decreto 10082/1991.
Consultar CET-RIO e SMAC Decreto 40722/2015.
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11. Dados Informados pelo Técnico da SMDU

Para o Logradouro

Aceitacdo O sim O ndo

Data/Decreto dd/mm/aaaa Decreto
Reconhecimento O sim O n&o

Data/Decreto dd/mm/aaaa Decreto
Largura

Para o Endereco

Processos para o endereco

Possui anotagdes na

caderneta?

Recuo O sim O néo
Largura

Investidura O sim O nao
Largura

Valas/Rios/Canais O sim O Ndo
Area Non Aedificandi O sim O Nao
Area Coletiva / Galeria de O sim O nso

Pedestres / Limite de
Profundidade

Observagdes adicionais

As observagbes prestadas nesta data referem-se a legislacdo vigente na data de sua emissdo, conforme o disposto no Pardgrafo 4 do Artigo 1 do
Decreto 8417/1989 e possuem cardter meramente informativo, ndo substituindo documentos oficiais.
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Relatorio de Informacoes Urbanisticas

Data de Emissao; 03/03/2026 (Fornecimento Gratuito)

1. Localizacao

Processando...

ATENGAO: As informages deste relatério sdo referentes ao ponto indicado no mapa.

Coordenadas do Ponto: 686490.97, 7461932.82 (SIRGAS 2000/Zona UTM 235)

Faixa de Altitude: 0 a 14m
Logradouro: Rua Jornalista Orlando Dantas (CL 069856)
Bairro: Botafogo RA: 4 - Botafogo AP: 2

Unidade de Atendimento: CLU 1 e 2 - Botafogo
Endereco: Rua Afonso Cavalcanti, 455, 100 andar - sala 1001 B
Telefone(s): 2088-4178

E-mail: lic.urb.rio.botafogo.smdu@prefeitura.rio

2. Dados Cadastrais

Planta Cadastral (1:2.000): 287-D-111-1

Pr s) Ap! (s) de L

Planta(s) de Alinhamento(s) Projetado(s) (PAP): ---

Projetos Aprovados de Alinhamento (PAA) e L (PAL) no

3. Zoneamento

Macrozona: Controle da Ocupagao

Zona e ZRM2 H da AP 2.1 (Lei Complementar 270/2024)
subzona:

Area de Especial Interesse  ---
(AEI):

Setor(es) e L
Subsetor(es):

AEIS:---

Distritos e e
Polos:

Usos e Anexo com informacdes sobre Usos e Atividades
Atividades:

4. Parametros de parcelamento do solo

Lote mi; (m2): 600 (Lel C 270/2024)
1tar 270/2024)

Testada mi (m): 12 (LelC

5. Parametros de ocupacao do solo

c de Ap Basico (CAB)
1,0 (Lei Complementar 270/2024)
c de Ap (cAM)

3,5 (Lei Complementar 270/2024)
Taxa de Ocupacdo maxima (TO)
70 (Lel Complementar 270/2024)

(PAL): Informacdo de PAL ndo encontrada.
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Afastamento Frontal (m)
3 (Lei Complementar 270/2024)
Gabarito (afastado das divisas)

(1) 13 pav / 40m; (2) 5 pav / 20m (Rua Henrique de Novais, Rua Teresa Guimaraes, Rua Elvira Machado, Rua Bartolomeu Portela, Rua Diniz Cordeiro,
Rua Sampaio Correia, Rua General Cornélio de Barros); (3) 3 pav / 11m (Rua Real Grandeza - apenas o trecho entre a Rua Vila Rica e a Ladeira dos
Rua Ci Rua Miranda V. rde, Rua Ipu, Rua Principadeo de Mdnaco, Rua Anibal Reis, Rua Vila Rica, Ladeira dos Tabajaras, Rua Alvaro
Borguerthi, Rua Serafim Valandro, Rua Mundo Novo, Travessa Pepe, Rua Marechal Bento Mancel, Rua Doutor Sousa Lopes e areas acima da cota 25m
da encosta do Morro de Sdo Jodo); (4) 2 pav / 8m (Rua Goethe, Travessa Dona Mariana,Rua Coronel Afonso Romano, Rua Hans Staden, Travessa
Acarai, Rua Estacio Coimbra) (5) altura méxima de 10m acima do nivel do mar na quadra situada entre as Avenidas Pasteur, das Na¢des Unidas e
Repoérter Nestor Moreira; (6) Morro do Pasmado - PAA 9.701/PAL 34.385; (7) 10 p / 31m Rua Jornalista Orlando Dantas e Rua Clarisse indio do Brasil
(Lei Complementar 270/2024)
18m/5 pavi (imoveis ) (Decreto 22221/2002)

Gabarito (ndo afastado das divisas)

(1) 8 pav / 25m; (2) 5 pav / 20m (Rua Henrique de Novais, Rua Teresa Guimardes, Rua Elvira Machado, Rua Bartolomeu Portela, Rua Diniz Cordeiro,
Rua Sampaio Correia, Rua General Cornélio de Barros); (3) 3 pav / 11m (Rua Real Grandeza - apenas o trecho entre a Rua Vila Rica e a Ladeira dos

ji Rua Ci i Rua Miranda , Rua Ipu, Rua Principade de Ménaco, Rua Anibal Reis, Rua Vila Rica, Ladeira dos Tabajaras, Rua Alvaro
Borguerthi, Rua Serafim Valandro, Rua Mundo Novo, Travessa Pepe, Rua Marechal Bento Manoel, Rua Doutor Sousa Lopes e areas acima da cota 25m
da encosta do Morro de Sdo Jodo); (4) 2 pav / 8m (Rua Goethe, Travessa Dona Mariana,Rua Coronel Afonso Romano, Rua Hans Staden, Travessa
Acarai, Rua Estacio Coimbra) (5) altura maxima de 10m acima do nivel do mar na quadra situada entre as Avenidas Pasteur, das NagGes Unidas e
Reporter Nestor Moreira; (6) Morro do Pasmado - PAA 9.701/PAL 34.385 (Lel Complementar 270/2024)
18m/5 pavimentos (imdveis tutelados) (Decr: )

Coefici de Q)
20

Superficie Minima Drenante (SMD)
20% da area livre minima

indice de Comércio e Servigos (ICS)
1,05 (0,3 do CAM) (Lei Complementar 270/2024)

6. Area de Abrangéncia de Operacédo Urbana

Operacdo Interligada Reviver Centro: Area Receptora Setor (Lei Complementar 229/2021)

Gabarito (ndo afastado das divisas): 8pav / 24m

Observagbes do Gabarito (ndo afastado das divisas): N&o incidindo nos logradouros localizados acima da cota vinte metros e na Travessa Visconde de
Morais, na Rua Bardo de Macatbas, na Rua Serafim Valandro, na Rua Alvaro Borgerth, na Rua Camuirano, na Rua Henrique de Novais e na Travessa
Pepe.

ATENGAO: A aplicagdo dos parametros apresentados neste item sio condicionados ao atendimento das regras da legislagdo especifica de cada
Operagao Urbana.

7. Areas Protegidas

Area de Protegéo do Ambiente Cultural (APAC)

APAC Botafogo, (Decreto 22221/2002, Decreto 40704/2015)

CPA / PPA

ZPPA1 Zona de Preservagio i e 1, (Decreto 35507/2012)

Zona de Amortecimento

Zona de Amortecimento do Sitio declarado Patriménio Mundial na categoria Paisagem Cultural UNESCO, (O sitio foi reconhecido pela UNESCO em sua 362 sessdo do
Conselho do Patrimdnio Mundial em 01 de julho de 2012 em Sdo Petersburgo, Russia, e incluido na Lista de Patrimdnio Mundial como Paisagem Cultural)

ATENGAO: RESOLUGAO SMU N° 12 DE 09 DE OUTUBRO DE 2018: Regulamenta a tramitagdo de processos cujos iméveis estejam inseridos no Sitio Rio Patriménio Munc
declarado pela UNESCO e na sua Zona de Amortecimento.

8. Bens Protegidos no Logradouro

» Clique aqui para ver/ocultar os bens tombados encontrados.

Namero(s) de porta Assunto Tipo v o e o

N9 1,5, 7,9,41: 43,45, 47 [TOMBAMENTO _ |PRESERVADO | DECRETO 22643 de 10/02/2003 MUNICIPAL_ |AREA 5 - APAC DE BOTAFOGO
N° 2, 4, 8, 36, 44, 60 TO! 0 | DECRETO 22643 de 10/02/2003 MUNICIPAL | AREA 5 - APAC DE BOTAFOGO
N© 13, 15 TOMBAMENTO  |PROVISORIO  |DECRETO 22221 de 04/11/2002 MUNICIPAL | APAC BOTAFOGO

TERRENO VIZINHO AO NO 25, 37, 49, 53 TOMBAMENTO | TUTELADO | DECRETO 22643 do 10/02/2003 MUNICIPAL | APAC BOTAFOGO

o 56, 58, TERRENG DA CEG ( TANQUE DE GAS ) [TOMBAMENTO _[TUTELAD __|DECRET0 22643 de 10/02/2003 | MUNICIPAL _[APAC BOTAFOGO

9. Desapropriacoes no Logradouro

Nao foram encontrados registros para este local.

10. Observacgoes

Observar paragrafos 5° e 6° do Artigo 81 do Regulamento de Licenciamento e Fiscalizagdo do Decreto 3800/1970 para iméveis construidos até 1937.
Observar Decreto 5281/1985 para edifi r
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Observar Artigos 359 a 362 da Lei Comple

mentar 270/2024 para gabarito das edificagdes em encostas.

Observar Lei 2.079/1993 que da condigdes especiais para o licenciamento de edificagdes com até trés pavimentos, excetuando-se as previstas no
paragrafo 20 do artigo 19,

Consultar CEDAE Decreto 10082/1991.

Consultar CET-RIO e SMAC Decreto 40722/2015.

11. Dados Informados pelo Técnico da SMDU

Para o Logradouro

Aceitagdo O sim O ngo

Data/Decreto dd/mm/aaaa Decreto
Reconhecimento O sim O Ndo

Data/Decreto dd/mm/aaaa Decreto
Largura

Para o Endereco

Processos para o enderego

Possui anotagdes na

caderneta?

Recuo O sim O N&o
Largura

Investidura O sim O nao
Largura

Valas/Rios/Canais O sim O nso
Area Non Aedificandi O sim O nao
Area Coletiva / Galeria de O sim O nao

Pedestres / Limite de
Profundidade

Observagdes adicionais

As observagdes prestadas nesta data referem-se a legislagdo vigente na data de sua emissdo, conforme o disposto no Paragrafo 4 do Artigo 1 do
Decreto 8417/1989 e possuem carater meramente informativo, nao substituindo documentos oficiais.
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Representacao do Registro Geral de Iméveis — RGI

Foa s 52 Cranss Canes

78

[T

30

Nota: dimensdes representam a descricédo do RGL

QUANTITATIVO VISTO

P
m
|
[

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E LICENCIAMENTO
SUBSECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO

COORDENADORIA TECNICA DE PLANEJAMENTO URBANO
GERENCIA DE REESTRUTURACAO URBANA

NOME DO PROJETO
Desapropriagao por Hasta Publica na Rua Barao de ltambi, 50

DESENHO: ESCALA:
Representagao do Terreno Conforme RGI 1:1250
GERENTE DESENVOLVIMENTO: DATA
Eduardo Andrade Esther Santos 02/2026
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EDITAL LP — SMDU N° 002/2026

ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA
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1. Introducgao

Este Termo de Referéncia (TR) estabelece diretrizes gerais minimas para a reforma ou
reconstrucdo da edificacao situada no imével localizado a Rua Barado de Itambi, n° 50, no
bairro de Botafogo, informando as obrigagdes referentes a reforma ou reconstru¢ao do objeto
de desapropriagao por hasta publica, conforme declaracao de utilidade e interesse publicos,
publicada no Decreto Rio n° 57.681 de 24 de margo de 2026, para fins de renovacgao urbana,
na forma do art. 158 da Lei Complementar n°® 270, de 16/01/2024 - Plano Diretor,
regulamentado pelo Decreto Rio n° 54.234, de 8 de abril de 2024.

Fig. 01 - Localizagdo do Imével
Fonte: Base de Dados - PCRJ

A elaboragéo deste TR esta baseada no Art. 158 da Lei Complementar n°® 270, de 16
de janeiro de 2024, Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel, regulamentado
pelo Decreto Rio n° 54.234, de 08 de abril de 2024, e desenvolvido pela Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Licenciamento.
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2. Caracterizagao do imovel

O imdvel objeto do presente TR esta situado no quarteirdo compreendido pelas ruas
Bardo de Itambi, Farani, Jornalista Orlando Dantas e Clarice indio do Brasil, no bairro de
Botafogo, 1V? Regido Administrativa da Cidade do Rio de Janeiro.

Trata-se de imoével ocupado por edificagdo ndo afastada das divisas, com quatro
pavimentos, além de subsolo, com testadas para a Rua Bardo de Itambi e para a Rua
Jornalista Orlando Dantas, no bairro de Botafogo, IV RA.

A edificagcao aparentemente é construida em concreto armado e alvenaria com portas
de vidro temperado e portdes em metal no térreo, e esquadrias de aluminio e vidro nos
pavimentos superiores. Nao apresenta sinais de deterioracdo evidentes externamente. O
pavimento térreo encontrava-se ocupado por supermercado até novembro de 2025. No
quarto andar, segue em funcionamento uma academia de ginastica.

Esta na Zona de Amortecimento do Sitio declarado Patrimdnio Mundial na categoria
Paisagem Cultural pela UNESCO (o sitio foi reconhecido pela UNESCO em sua 362 sessao
do Conselho do Patriménio Mundial em 01 de julho de 2012 em S&o Petersburgo, Russia, e
incluido na Lista de Patriménio Mundial como Paisagem Cultural). O imdvel, junto a Rua
Jornalista Orlando Dantas, esta inserido na Area 5 da Area de Protecao do Ambiente Cultural
do bairro de Botafogo, instituida pelo Decreto Rio n°® 22.221, de 4 de novembro de 2002.

Na quadra ha um Bem Tombado Municipal, pelo Decreto Rio n° 22.221, de 4 de
novembro de 2002, com tombamento provisério, situado na Rua Jornalista Orlando Dantas,
n°®13 e 15.

Fig. 02 - Rua
Itambi, 50 - §

GoogléEarth
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3. Legislagao, normas e regulamentos

O interessado na desapropriagao por hasta publica sera responsavel pela observancia
de todas as leis, decretos, portarias, normas federais, estaduais e municipais aplicaveis ao
objeto do leildo.

Na elaboragdo do projeto deverdo ser observados os documentos abaixo, assim como
toda a legislacdo municipal, estadual e federal pertinente, independentemente de citagao:

1. Lei Complementar n° 270, de 16/01/2024 - Plano Diretor (alterada pela LC n°274, de
17/07/2024 e pela LC n°281, de 30/05/2025;

2. Decreto N° 22221, de 4 de novembro de 2002 - Area de Protecdo do Ambiente
Cultural do bairro de Botafogo;

3. Lei Complementar n°229, de 14 de julho de 2021 - Operacéao Interligada Reviver
Centro: Area Receptora Setor Botafogo;

4. Resolucao SMU n°® 12 de 09 de outubro de 2018: Regulamenta a tramitagdo de
processos cujos imoéveis estejam inseridos no Sitio Rio Patriménio Mundial declarado pela
UNESCO e na sua Zona de Amortecimento.

5. Lei Complementar n° 198, de 14/01/2019 - Cdédigo de Obras e Edificacbes
Simplificado do Municipio do Rio de Janeiro - COES.

6. Decreto n° 56.561, de 05/08/2025 - Regulamenta o enquadramento das atividades
econdmicas nas categorias de uso definidas no Capitulo Il do Titulo V e dispostas por Zona
no Anexo XVIII da Lei Complementar n° 270, de 16/01/2024.

7. Considerar as areas de entorno de bem tombado estabelecidas pelos seus
respectivos 6rgaos de tutela, ou pelas disposi¢gdes quanto ao tema na Lei Complementar n°
270, de 16/01/2024.

3.1. Zoneamento

Quanto ao zoneamento urbanistico vigente, ressalta-se que a Lei Complementar n°
270, de 16/01/2024 - Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel - define este
trecho da Rua Jornalista Orlando Dantas como Zona Residencial Multifamiliar 2 - ZRM2 H
da AP 2.1; o trecho da Rua Barao de ltambi como Zona Residencial Multifamiliar 3 - ZRM3 C
da AP 2.1, onde ¢ incentivado o uso residencial e misto. Nas ZRMs 2 e 3, de acordo com o
Anexo XVIII da mesma lei, os usos permitidos sdo: residencial I, Il e lll; comercial | e II;
servigos | e Il e industrial | e Il, detalhados no Art. 338 da mesma lei e no Decreto n° 56.561,
de 05/08/2025.
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Cabe destacar que nos bairros Botafogo e Humaita incidira o Coeficiente de
Adensamento (Q) de vinte, conforme Art. 420 da Lei Complementar n® 270, de 16/01/2024.

ZRM3' B ZRM3 |

ZRM2 G* k. 2
Flamengo e
ZRM3 F

ZRM1 E

a ZRM1 G

ZCA2L N :
ZCS'H

Museu

Miranda

ZRU1 C

ZRM3C & & ZCA2

ZRM2 H

ZCA2

0 125 250 500 m @
L L 1 I |

Fig. 03 - Zoneamento do Plano Diretor (LC 270/2024).
Fonte: SMDU/SUBPU/GMIU

O imovel esta inserido também:

1. Na Zona de Amortecimento do Sitio declarado Patriménio Mundial na categoria
Paisagem Cultural pela UNESCO (o Sitio foi reconhecido pela UNESCO em sua 362
sessao do Conselho do Patriménio Mundial em 01 de julho de 2012 em Sao
Petersburgo, Russia, e incluido na Lista de Patrimbnio Mundial como Paisagem
Cultural).

2. Na Area 5 da Area de Protegdo do Ambiente Cultural do bairro de Botafogo
Decreto N° 22221 de 4 de novembro de 2002, junto a Rua Jornalista Orlando Dantas.

3. Em quadra onde ha um Bem Tombado Municipal, na Rua Jornalista Orlando Dantas,
n® 13 e 15 - Decreto Municipal N° 22221 de 04/11/2002 - Provisorio;

4. A linha 1 do metrd tem interferéncia no imoével, devendo ser consultada a
concessionaria.
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Fig. 04 - Patriménio Cultural Carioca.
Fonte: Data.Rio

Os parémetros de uso e ocupacgao do solo para o imovel estdo resumidos nos Relatérios
de Informacgdes Urbanisticas - RIU na Documentacdo Complementar deste TR, emitidos pelo
Sistema Consultas Urbanas da SMDU, e detalhados a seguir.

3.2. Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAM

O CAM vigente equivale a 3,5 (trés e cinco décimos) na ZRM 2 H da AP 2.1 e 4,0
(quatro) na ZRM 3 C da AP 2.1, conforme definido pelo Anexo XXI da Lei Complementar n°
270, de 16/01/2024.

3.3. Gabarito e altura maxima das edificagoes

Gabarito (afastado das divisas)

10 pavimentos / 31 metros na ZRM2 H da AP 2.1 da LC n° 270/2024
13 pavimentos / 44 metros na ZRM3 C da AP 2.1 da LC n°® 270/2024

Gabarito (ndo afastado das divisas)

8 pavimentos / 25 metros na ZRM2 H da AP 2.1 da LC n° 270/2024
7 pavimentos / 26 metros na ZRM3 C da AP 2.1 da LC n° 270/2024
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3.4 Taxa de ocupacao

70% (LC n° 270/2024)

3.5 Afastamento frontal:

3 metros (LC n°® 270/2024)

3.6 Coeficiente de Adensamento (Q)

20

3.7 Superficie Minima Drenante (SMD)

20% da area livre minima (LC n° 270/2024)

3.8 indice de Comércio e Servigos (ICS)

1,05 (0,3 do CAM) na ZRM2 H da AP 2.1 (LC n° 270/2024)
1,6 (0,4 do CAM) na ZRM3 C da AP 2.1 (LC n°® 270/2024)
3.9 Projeto Aprovado de Alinhamento

Aplica-se o alinhamento e limite de profundidade de 30 metros do PAA 7924.

Fig. 05- Recorte do PAA 7924
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4. Obrigacdes do arrematante
O Arrematante Beneficiario devera cumprir as seguintes obrigacdes:

| - O projeto a ser licenciado deve:

a - Destinar o imoével para uso educacional, com a criacdo de centro de pesquisa,
estudos e/ou atividades na area de inteligéncia artificial;

b - Prever espacgo destinado a conexéo entre as testadas do lote com largura e altura
minimas de cinco metros, situada ao nivel do logradouro, de carater peatonal, com
medidas de acessibilidade universal;

¢ - Prever a criacédo de fachada ativa em ambas as testadas do lote;

d - Garantir a arborizagcdo nos passeios junto as testadas do lote;
Il - Submeter os projetos a aprovagao de todos os 6rgados competentes.

11l - Protocolar pedido de licenciamento de obras para o imével que é objeto deste Termo de
Referéncia em um prazo maximo de 6 (seis) meses a partir da arrematagao do imovel;

IV - Iniciar as obras no prazo maximo de 6 (seis) meses apds a aprovacao do projeto e
concessao da licenca de obras;

V - Concluir as obras e obter o respectivo habite-se ou aceitagdo de obras no prazo maximo
de 24 (vinte e quatro) meses apds o seu inicio.

VI — Iniciar o efetivo uso do imovel para o fim previsto em até 6 meses apds o habite-se.
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5. Requisitos técnicos minimos

A formulagao dos projetos, requerimentos de licenca, permissdes e/ou autorizagdes
devera seguir a legislacado aplicavel, em especial as disposi¢cdes da Lei Complementar n°
270, de 16/01/2024, que institui o Plano Diretor; LC n° 198/2019, que institui o Codigo de
Obras e Edificagdes Simplificado do Municipio do Rio de Janeiro - COES e todas as
legislagdes de protecdo ja especificadas anteriormente.

Além da documentacdo ordinariamente exigida pela legislagdo em geral, e,
especialmente o Decreto Rio n° 55622, de 1° de janeiro de 2025,
(https://www?2.rio.ri.gov.br/smu/buscafacil/RelacaoDocumentos.asp?selTipoAto=1&selEsfera
=&ixtNumAto=55622&ixtDataAto=&TipoConsulta=ATO), que dispbe sobre o procedimento
de Licenciamento Integrado de edificagcbes - LICIN 2.0, e da outras providéncias, o
interessado devera atestar o cumprimento de todas as diretrizes estabelecidas neste TR.
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Anexo | - Certiddo Registro Geral de Imoveis - RGI

CNM: 089151.2.0015606-59

REGISTRO GERAL

Validate this MATRIOULA FICHA e
document here l [ J
_M__ VERSO

total a pagar — (i$54.500.000,00; E= Imposto sobre Opr. Financeis-|
ras - ($3.450.000,00; F= Despesas de Registroz— ($1.500,00; G) «—
(B+E+PF) - Total dos Enc. Antecipados - $4.951,500,008)B2uCuadre |
V - _Porma. de Pagamento. * e Pragos.+- 1) A mutudria pagaré-
o principal em uma unica Hota Promissdria de sua emiss@o a favor
do Credibanco, cujo valor e vencimento é: N2 04/04 valor - Cb...
50.000.000,00 - Vencimento: 01-07-81. 2) A mutudria pagari os ju
ros calculados na forme estabelecida na cldusula 2%, em 3 parce-
las, representadas por 3 notas promissdrias, emitidas "pro-solver
vendd,, pelo mutudrio a forma do Credibancc cujos valores eaven-
cimentos s3e: n? 01/04 - (r$1.500.000,00 — 01-10-80; 02-04 - ..
1.500.000,00 - 02-01-813 03-04 - ($1.500.000,00 - 02-04-81. o) i
Quadro VI Garantias - Com a finslidade de assegurar ¢ cumprimento
das obrigacdes principais e acessérios, a mutudria entrega em es
caugdo as notas promissérias de sua emiss@o. Permanece em pééno—
vigor a garantia hipotecdria dada ao Banco, conforme o R.1 desta
Matricula.- Rio de Janeiro, 26-08-1980, % % % X ¥ ¥ £ ¥ % % ¥ X ¥

AV,4 M, 15,606 — CANCELAMENTO DE HIPOTECA:- Nog termos de docume
to particular de 07-07-1981, arquivado neste Cartério, o Credor -
BANCO DE INVEBTIMENTO CREDIBANCC S_A,, autorizou ¢ cancelamento-—
da hipoteca objeto do R.1.- Rio de Janeiro, 29-07-198Q.-% % % % H

R.5 M. 15.606 - HIPOTECA:- De acordo com a escritura do 102 Oficid
1.2 4458 fls.96, de 18-8-1.989, SENDAS TRADING S/A, deu o imovel em
primeira h_ipoteca ao BANCO NACIONAL DE INVESTIMENTOS S.A.,. com se
de nesta Cidade, CHC 33.222.241/0001-34, valor de NC2$1.650.123, 00
que sera paga em 60 prestagoes mensais e sucessivas de 1/60 do =-
principal, cada uma, wencendo-se a primeira dessas prestagoes em
09-9-1990 ‘e a ultima em 9-8-1995, acrescida de reajuste mqnetério
e dos encargos estipulados, sendo que, sobre o saldo devedor reasu
justado, indid@ira 'juros de 10% a.a; demais clausulas e cohdigoes,
as constgates da,réferida escritura.- Rio de Janeiro, 04-10-1989.
O TEC JUD AURTS {46 Za C Bde * ¥
0 OFICIAL b,.‘, i

AV-6 M-15.606 - CONSIGNACAD: Os Tancamentos precedentes’sio 0s que constam

da matriculijzgizivro proprrio.- Bro de Janeiro, 03 de novembro de 1895.-.-.- [mm
0 OFICIAL 9‘*‘“’96 cs ot g o3 3
=

v (s & R R T
AY-7 M-15.606 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: (Protocolc nQ 147.442, de 23/10/95)
De acordo com requerimznto datado de 06.10.95, hoje arquivado, o Credor BAN-

- Continua na Ficha n? 02 -
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15.606 02

BANCO NACIONAL DE INVESTIMENTOS S.A. autorizou o cancelamento da hipoteca
objeto do R-5 e gravava o imovel desta matricula.- Rio de Janeiro, 03 de
novembro de .. B T TP P :

0 CFICIAL

7 7
R-8 M-15,606 - HIPOTECA: (Protocolo n® 176.372 de 13.09.99) De acorde
com a escritura de 03.09.99,do 4° O0Oficic de Justiga - Sexvigo
Notarial de s3o Jodo do Meriti-RJ, (L° 54-E, fls. 042/065), aditada
por outra das mesmas Notas, de 22.09.9%, (L° 54-E, fls. 08%9/091),
CASAS SENDAS COMERCIO E INDUSTRIA S.A., com sede em Sdo Jodo do
Meriti-RJ, inscrita no CNPJ sob o n° 31.911.548/0001-17, deu o imével
desta matricula em 1* hipoteca ao BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E SOCIAL - BNDES, com sede em Brasilia-DF, inscrito no CNPJ
sob o0 n®33,657.248/0001-8¢, em garantia de uma divida, representada
por um crédito no valer de R$123.003.000,00 (incluindo outros
iméveis), dividido em 3 subcrédites nos seguintes valores: I -
Subcrédito R R$70.448.000,00; II & Subcrédito APy
R$36.537.000,00; III - Subcrédito ™“C”: R$16.018.000,00, a ser
amortizado da seguinte forma: Subcrédito “A”: em 60 prestagdes
mensais e sucessivas, cada uma delas no valor do principal vincendo
da Qivida deste subcrédito, dividido pelc numero de prestagdes de
amortizacdo ainda ndo vencidas; vencendo-se a primeira prestagdo em
15.10.2000 e a ultima em 15 de setembro de 2005, observado ¢ disposto
na Clausula Nona do titulo. Subcrédito “B”: em 60 presta¢des mensais

‘e sucessivas, cada uma delas no valor do principal vincendo da divida

deste subcrédito, dividide pelo numero de prestagdes de amortizagdo
ainda ndc vencidas; vencendo-se a primeira prestagdo em 15.10.2001 e
a tltima em 15 de setembro de 2006, observade o disposto na Clausula
Nona do titulo. Subecrédito “C”: em 54 prestagdes mensais e
sucessivas, cada uma delas no valor do principal vincendo da divida
deste subcrédito, dividido pelo numero de prestagdes de amortizagdes
ainda ndo vencidas; vencendo-se a primeira prestagao em 15.10.2001 e
a Ultima em 15 de setembro de 2006, observado o disposto na Clausula
Nona do titulo, mais 3juros e correg¢des, conforme a Clausula
“Terceira” d¢a escritura acima mencionada.~ Demais cl&usulas e
condicdes, as constantes do titulo.- Rio de Janeiro, 30 de setembro

de 1999 B = .-‘-.—‘.-.—.-.—.-.-.—.-.-.-.~.—.—.—.—.—.—
0 OFICIAL

AV-9 M-15.606 — RETIFICACAO DO R-8: De acordo com o paragrafo
primeiro do artigo 213 da Lei n° 6.015/73, e com a escritura que deu
origem ao R-8, fica retificado para tornar certo que a data correta
de vencimento da ultima prestagac do- subcpndlto ugn e ;5 03—

continua no verso
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15-03-2006, e nac como ali consteou. Rio Ee Janeiro, 26-11-1998.-.

O OFICIAL

AV-10 M-15.606 — AREA TOTAL DE CONSTﬁéé%S?\SProtocolo n° 178.402 de
06.12.39) De acordo com ¢ recuerimento datado de 01.12.99, e codpias
de IPTU/1999, hoje arquivados, a 4area construida do imével desta
matricula, perfaz -c total de 10.643,00m*.- Rio de Janeiro, 03 de

O OFICIAL I

AV-11 M-15.606 - ADITAMENTO _A HIPOTECA DO R-8: (Protocolo n®
185.142 de 17/12/2001) De acordo com a certiddo da escritura de
25-10-2001, do 4° Officio de Justiga - Servigo Notarial - S3o
Jodo de Mexiti/RJ, (L°® 064-E, fls. 0085/008S), aditada por
escriturag de 29-11-2001, (L° 065-E, fls. 0133, ato 079), e de
28-01-2002, (L.° 066-E, fls. 024/025), ambas do mesmo 4° Oficio
de Justiga - Servico Notarial - S&o Jcdc de Meriti/RJ, pelas
quais o credor e a devedora, acordaram em alterar a finalidade
dos subcréditos "A" e "B", passando’'c inciso I do paragrafo
unico da clausula primeira do contraté n® 99.2.337.1.1,
celebrado por escrituras que serviram de titulo ao R-8, a'ter a
seguinte redagdo: "Primeira - Pardgrafo Gnico I - Subcréditos
"Al e "B%  § construgdcc de' 12 (doze) lojas, reforma, com
ampliagdo e modernizagdo, de 06 (seis) lojas e de 01 (uma)
Central de Distribui¢@o, bem como modernizagido de 13 (treze)
lojas, todas 1localizadas no Estado do Rio de Janeiro."; Sdo
ratificadas todas as cl&usulas de contrato ora aditado, no gue
ndo colidirem com o gue se estabelece -neste aditivo, mantidas as
garantias convencionadas no referido contratg, ‘ndo importando o
presente em novagdo. Demais clausulas e congicSes, as constantes
do titulo. Rio de Janeiro, 19 de feverdiyo/de 2002.-.-.-.-.-.~.

7 %

»
AV-12 M-15.606 - MUDANGA DE DENOMINACAQ: (Protocolo n° 197.735
de 13.05.2002) D= acordo com o requerimento datado de
13.05.2002, hoje arguivado, ,e com base em documentos ja
arquivados -neste Cartdrio, em processo idéntic { CASAS .SENDAS
COMERCIO E INDOSTRIA S.A., teve sua denominagioc alterada para
SENDAS S.A.- Rio de Janeiro, 04 de junho de Hem e

SELO: RBE N° 63023. O OFICIAL

SELO: RBR N° 10975. O OFICIAL
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15606 3 ¥ Cep.: 20020010
R-13 M-15.606 - HIPOTECA DE 2° GRAU; (Protocolo n® 199.274 de

23/07/2002) . TITULO: Escritura de 15/07/2002, do 23° Servigo
Notarial desta cidade, (L° ST-659, £ls. 125/138). DEVEDORA:
SENDAS S/A., com sede em S3o Jodo de Meriti - RJ, inscrita no
CNPJ sob © n° 31.911.548/0001-17. INTERVENIENTE GARANTIDORA:
SENDAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC@ES LTDA., com sede em S&o
Jodo de Meriti - RJ, inscrita no- CNPJ sob o n°
30.630.362/0001-27. O imdbével desta matricula foi dado em
hipoteca de 2° grau, juntamente com outros imbveis, para
garantia real constitufida pela presente hipoteca, (empréstimo
debenturistico) com as seguintes caracteristicas: Emissdo
Privada - A emissdo serd privada, destinando-se a colocagdo
particular. CVM - A emissdo ndo serd registrada na CVM. Dos
tituloe e da emissdo: Quantidade de debéntures, valor nominal
unitdrio e montante da emissdo - Serdc emitidas 12.000 (doze
mil) debé&ntures conversiveis em a¢des ordindrias com direito a
voto, com valor nominal unitérioc de R$10.000,00 (dez mil reais),
no dia 01/04/2002, data da emissdo para os efeitos legais,
perfazendo o montante de R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes
de reais). Modo de emissiic e data da emissdo - A presente
emissdo serd composta de uma série, representada pelac referidas
12.0C0 debéntures, perfazendo o montante de R$120.000.000,00 em
01/04/2002, todas conversiveis em agdes ordindrias com direito a
voto. Para todos os- efeitos legais, a data de epissdo das
debéntures da série tnica serd o dia 01/04/2002. Prego unitério
de subscrigdo e integralizagdo - O pre¢o unitério da subscricdo
das debéntures serd de R$10.000,00 (dez mil reais), em
01/04/2002, o qual &erd atualizado até a data da sua
integralizagdc pela TJLP - Taxa de Juros ds Longo Prazo,
acrescido de juros ("spread") de 4% ao ano, ambos calculados pro
rata temporis desde a data da emissdo até a data da efetiva
subscrigdn e integralizagdo. As debéntures serfio integralizadas
em moeda corrente nacional, & vista, no ato da subscrigdo e/ou
mediante a utilizacdo de créditos detivos pelo subscritor junto
a emitente. Forma - As debéntures serdo nominativas e
escriturais, mantidas em conta em nome dos seus titulares no
Banco Itad S/A. Data de integralizagdo - A data de
integralizagdo coincidird com a da subscrigdo das debéntures.
Prazo de vencimento final - As debé&ntures serdc liguidadas
obrigatoriamente na data de seu vencimento, em 01/04/2007. Modo
de colocagdo - As debéntures serdo cbjelo de colocagdo privada.
Remuneragdo: As debentures, a partir da data da emissdo,
pagardo, semestralmente, a titulo de "spread", 4% ao ano acima
da Taxa de Juros de Longo Prazo - TJLP - divulgada pelo Bance
Central do Brasil, conforme na cldusula 3.12. do titulo.
Autorizagdo: Autorizada pela Assempbléia Geral Extraordinaria
realizada no dia 28 de junho de 2002, arquivada na Junta
Comercial deste Estado, e no Cartdrio da lavratura da presente
- Continua no verso -
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escritura. Demais clausulas e condi¢gdes, as constantes do
titulo. Rio de Janeiro, 30 de Julho de 2002.-.-.- . -.~-.~.=.=.~-.-,

SELO: RBR N° 13130. O OFICIAL /\17%//
[A)

AV-14 M-15.606 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: (Protocolo n@
209.117 de 09/10/2003). De acordo com o reguerimento datado de
26/06/2003 e declaracSo do Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmice e Social -~ BNDES de 06/01/2003, hoje arquivados, a
credora, SENDAS S/A, autorizou o cancelamerito da hipoteca,
objeto do R-8/AV-9/AV-11, que gravava o 1imov desta matricula.
Rio de Janeiro 07 de Novembro de 2003.-. e

&N

AV-15_M-15.808 -~ CONSIGNACKQ: De acordo com o artigo 213, 1,
"a" da Let 6.015/73, com a alterac¥o dadea pela Lei 10.931 de
02/02/2004, fica consignado & presente matricula para tornar
constar que o prédio, objeto da mesma, cuja drea de conatrucfo
de encontra averbada sob o0 nQ 10, é destinado a instalacfo de
super-mercado com 04 pavimentos, tende a loja de vendas no
pavimento térreo com 03 pavimentos destinados a estacionamento
para autos e subsolo para depésito e servicos gerais, tendo
sido o “habite-se” total concedi em 27,/07/1872, conforme
averbaclioco feita neste Cartério b o n¢ 3 do Livro 3-BZ, nQ
41.481. fls. 106, em 30/08/1974. o de Janeiro, 05 de Novembro
de 2004.—.—.—. = mmmem e m e m A e e e e e e e e e e

0 OFICIAL

SELO: RDY Ng 84421. O OFICIAL

BR-16 M-15.606 - PENHORA DA IOJA A: (Protocolo n® 218.914 de
25/10/2004). TETULO: Mandado de Penhora datado de 14/08/2004,
da 122 Vara da Fazenda PGblica, Cartério da Divida Ativa, desta
cidade, e Auto de Penhora, AvaliacB8o e Depésito de 20/10/2004,
hoje arguivedos. JUIZ(A): Dr(a). ADOLPHO CORREA DE ANDRADE
MELLO JUNIOR. VALOR DA DfVIDA: R$87.085,43. AUTOR: MUNICIPIO DO
RIO DE JANEIRO; ReU: CASAS SENDAS COMBRCIO E INDUSTRIA S5/4;
PROCESS0 : nQ 2003.120.073080-4 -~ certid8o de divida nQ
01/1681565/2003. DEPOSITARIO: Sr. Newton Henrigue Furtado
(diretor sxecutivo), CPF nQ 014.198.867-91, IFP B80752408-7. (Os
emolumentos referentes a0 presente registro nSo foram |
recolhidos e, o mesmo, s serd cancelado contra o recolhimento |
dos referidos emolumentos, salvo se vencida na aclo for a |
Fazenda Pdblica, conforme decisfo normativa da Egrégia
Corregedoria Geral de Justica, deste Estado, proferida no
Processo nQ 29.682/97). Rio de Janeiro, 05 de Novembro de 2004.
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SELO: RGF NQ 54963. O OFICIAL /»»L/

——— MATRICULA

\

s = o .. (Protocolec n@
221.402 de 16/05/2005). De acordo com 0 instrumente particular
de 16/05/2005, hoje arquivado, & credora, CASAS SENDAS S/A,
autorizou o cancelamento da hipoteca, objeto do R-13, que ‘
gravava o imével desta matricula. Rio de Janeiro 11 de Agosto ‘

e 200D s = =i = e me g e T e e g g gy
SELO: RHK NO 55639. O OFICIA el ae Sone—

- -15.606 - CRA L.OJA_A: (Protocolo n® 246.578 de
24/03/2008), TiTULO: Mandado de Penhora datado de

17/01/2008, da 12* Vvara de Fazenda Publica, desta cidade, e
Auto de Penhora, Avaliacdo e Depésito de 03/03/2008, hoje
arquivados. JUIz(a): Dr(a}. JOBO FELIPE NUNES FERREIRA
MOURAC. VALOR DA DIVIDA: R$1.009.698,87. AUTOR: MUNICIPIO DO
RIO DE JANEIRO; REU: CASAS SENDAS COMERCIO E INDUSTRIA S/A ;
PROCESSO: n° 2007.001.127906-3 - Certid&es de Divida n°s
01/152356/2006, 01/152357/2006, 01/049724/2006. DEPOSITARIO:
WANDERLIN TAVARES BIRIDIBA, 6° Depositario Jugdicial. (0s
emolumentos referentes ao presente registro nde foram
recolhidos e, o mesmo, 86 serd cancelado contra o
recolhimento dos referidos emolumentos, salvoe se vencida na
agdio for a Fazenda Publica, conforme decisdo normativa da
Egrégia Corregedoria Geral da Justiga, deste Estado,
proferida no Processo n® 29.682/97). Rio Janeiro, 11 de
abril de 2008.-.~.~.=.=i=im === b AT T T e T

SELO: RLI N° 16888. O OFICIAL___

,7 \
R-19 M-15.606 - PENHORA DO ESTACIOMAMENTO: (Protocelo n°
250.858 de 26/08/2008). tiruno: Mandado de Penhora datado de
10/03/2008, da 12* Vara de Fazenda Publica, desta cidade, e
Auto de Penhora, Avaliagdo e Depésito de 08/05/2008, hoje
arquivados. JUIZ: Dr. ADOLPHO CORREA DE MELLO JUNIOR. VALOR
DA DIVIDA: R$1.566.904,44. AUTOR: MuNIciPIO DO RIO DE
JANEIRO; REU: CASAS SENDAS COMERCIO E INDUSTRIA S/A;
PROCESSO: n® 2007.001.129688-7 - Certiddes de Divida n®s
01/152885/2006, 01/152886/2006. DEPOSITARIO: Sr. Nildo Pires
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Alves ~ Diretor, matricula 4.580-2, (08 emolumentos

referentes ao presente registro ndo foram recolhidos e, o
mwesmo, 8O sera cancelado contra o recolhimento dos referidos
emolumentos, salvo se vencida na agdo for a Fazenda Pfiblica,
conforme decisdc noxmativa da Egrégia Corr ria Geral da
Justiga, deste Estado, proferida no Pro s0 n°® 29.682/97).
Rio de Janeiro, 31 de outubro de 2008\-. 4. -.-.—.—.—.—.-.—.~=

SELO: RMG N< 71192. O OFICIAL

R-20 M-15.606 - LOCACAD: (Protocolo n°® 264.462 de
29/01/2010). TITULO: Centrato particular datado de
01/02/2004, hoje arguivado, LOCADDRA: SENDAS S/A, com sede
em Séo Jodo De Meriti/RJ, inscrita’ no CNPJ sob o n°
31.911.548/0001-17. LOCATARIA: SENDAS DISTRIBUIDORA S/A, com
gede em Sdo Jodo De Meriti/RJ, inscrita no CNPJ sob o n®
06.057.223/70001-71. PRAZO: 20 ance, a contar de 1°¢
de fevereiro de 2004 e & terminar em 31 de janeiro de 2024.
ALUGUEL MENSAL: Eguivalente a 1,5% do faturamento bruto gue
mensgalmente realizar no egtabelecimente instalado no imdvel
objeto da locacgdo, gerantido o minimo mensel livremente
convencionado de R§33.245,00. REAJUSTE: Automaticamente,
apéa © periodo de 1 (um) s=no contade de sua vigéncia, e
&ssim sucessivamente, & cada &no sgubsegquente, aplicando-se
para tanto o indice do IPC (indice de Pregoz ac Censumidor),
publicadc pela FIPE, ocu &inda, em sua inaplicabilidade, por
quelquer outro indice oficial de pregos que reflita a
eventual inflagéo ocorrida no periodo de reajuste. CLAUSULA
DE VIGEKNCIA: Em cazo de venda, doagdo ou guelquer forma de
alienagéo do imével locado, obrige-se a locadora & consignar
na respectiva escritura ou instrumento de e&slienagéo &
existéncia do presente contrato a fim de gue o mesmo =eja
respeitado em todos o2 seus termos pelo nove adquirente.
Demesis cléusulas e condigbes, as constantes do titulo. Rio

de Janeiro, 23 de fevereiro de 2010.-.-.-.=,~,=.=.~i—u-.—, .
/
SELO: ROW N°® 08236. O OFICIAL /\7 it TP
6]
R-21 M-15.606 - PENHORA : {Protocolo n® 287.769 de

06/09/2012). TITULO: Oficio n° OFI.1032.000089-8//2012, de
17/08/2012 e Oficio n° OFI.1032.000112-3/2012 de 29/10/2012,

Continua-na-proxima ficha

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BVZXF-TDK23-2XNXY-XRXVV
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3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Av. Presidente Antonio Carlos, 607 - Grupo 802 - RIO DE JANEIRO
CEP:20020-010 - E-mail : c3ofrirj@terra.com.br

t'-" :

26/001531

Anténio Marins Peixoto Filho
Oficial
Antdnio Marins Peixoto Neto
Substituto

CNM: 089151.2.0015606-59

REGISTRO GERAL \
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

= MATRICULA FICHA »
15606 5 e\ A Av Presidente Antdnio Carlos, 607 - 9 Andar - Rio de Janelro - R.
- Cep. 20020410 - !

da 02*® Vara Federal de Execugdo Fiscal, de S3ao Jodo de
Miriti/RJ, hoje arquivados. JUIZ(A): Dr®. MARIA LUIZA JANSEN
SA FREIRE DE SQUzZa, VALOR DA DIVIDA:
R$76.148.009,78, incluindo outros iméveis. AUTOR: UNIAO
FEDERAL/FAZENDA NACIONAL; REU: SENDAS S/A e outros. PROCESSO
DE EXECUGAO FISCAL: n° 0005012-47.2010.4.02.5110
(2010.51.10.005012-0). Rio de Janeiro, 06 de dezembro de

2012.--.—-.--.--.“-.—-.——.—-.'—.--.-—.-ﬁ;}--.-—.--.-
SELO: RTW/97271. O OFICIAL /_\\7
AV-22 M-15.606 - CANCELAMENTO nzé)pawuonn: (Protococlo n°
331.408 de 29/05/2018). De acordo com Oficio n°® 2291/2918(0?
de 16/05/2018, hoje arquivado, a Dr®. Katia Cristina
Nascentes Torres, MM. Juiz de Direito da 12°* Vara da Fazenda
Piblica, desta cidade, determinou o cancelamento da penhora

objeto do R-16, que gravava o imével desta matricula. Rio de
Jan&iss,: 21 de Junho de 2018 == i mmm e T mame T Sy T

SELO: ECMY 77978 MRQ. O OFICIAL /_Nb/“\q/

AV-23 M-15.606 - CANCELAMENTO DE PENHORA: (Protocolec =n°
346.270 de 22/10/2020). De acordo com Oficio n° 1321/2020/0F
de 16/10/2020, _hoje arquivado, a Dra. Katia Cristina
Nascente Torres, MM. Juiza de Direito da 12°® Vara da Fazenda
Piblica, 'desta cidade, determinou o cancelamento da penhora |
objeto do R-18, que gravava o imdvel desta matricula. Rio 'de

Janeiro, 09 de novembro de 2020.-.,-.=.—.=,—.~.—.=.~.=.=.=.",

SELO: EDMG 51396 WMF. O OFICIAL

AV-24 M-15.606 - CANCELAMENTO DE PENHORA: (Prctocolo n®

348.448 de 11/02/2021). De acordo com Oficio n® 305/2021/0F
de 10/02/2021, hoje arguivado, a Dr®. KAatia Cristina

Nascentes Torres, MM, Juiza Titular da 12® Vara de Fazenda
Piblica, desta cidade, determinou o cancelamento da penhora
objeto do R-19, que gravava o imével desta matricula. Rio de
Janeiro, 15 de margo de 2021 .=.=.~.=, =, = f = .= = - - -, -, - .~

SELO: EDRT 44962 YBB. O OFICIAL

Continua no verso...
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CNM: 089151.2.0015606-59

REGISTRO GERAL
MATRICULA == FICHA~——-
15606 ! { 5 ]
RTINS g S

AV-25 M-15.606 - ALTERAGAO DE RAZAO SOCIAL: (Protoceclo n®
361.427 de 20/09/2022). De acorde com o Requerimento de
13/08/2022, e Ata de Assembleia Geral Ordinaria e
Extracrdinaria realizada em 29 de 3julho de 2022, hoje
arquivado, SENDAS S.A., mudcu sua denominagdo social para
"SENDAS IMOB S/A". Rio de Janeirc, 14 de cutubroc de 2022.-.-

SELC: EEFX 78484 OBM. O OFICIAL ﬁ\

A

AV-26 M-15.606 - CANCELAMENTO DE PENHORA: (Protccole n°
366,823 de 10/05/2023). De acordo com Oficio n° 510010068848
datado de 12/04/2023, hcje arquivado, e com base na sentenga
de 13/02/2023, o Dr. Dario Ribeiro Machade Junior, MM.
Juiz Federal da 2°® Vara Federal de S3c Jodo de Meriti/RJ,
determinou © cancelamento da penhora cobieto do R-21, que
graveva ¢ imével desta matricula. Rio de Janeiro, 24 de maio
T8 PN T s ms i e e R T T T g g T g

SELO: EEIQ 00366 SCV. O OFICIAL

REGISTRO DE IMOVEIS
- 3° OFICIO -
AV.PRESIDENTE ANTONIO CARLOS,607- GRUPO 802

CERTIDAO: Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugéo auténtica da matricula a
que se refere, extraida nos termos do art® 19, paragrafo primeiro da Lei 6.015/73, dela
constando a situagao juridica da mesma, bem como todos os ewentuais 6nus e gravames,
acdes reais e pessoais reipersecutérias ou indisponibilidades existentes sobre o imoével,
seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da
sua emisséo. Certifico, finalmente, que deixam de ser recolhidos os emolumentos, tendo
em vista que a mesma foi solicitada atraves do Protocolo 26020025102, datado de
06/02/2026, procedente de(a) Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro. Certifico, ainda, as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia Gtil anterior a sua
emissdo, prenotada(s) para registro e/ou awerbagdo: Prot. 388687 - Natureza: AV -
CONTRATO DE LOCAGAO (ART.167-1-16) - Apresentante: Self It Academias Holding Sa,
Data: 07/11/2025, Posicao: PENDENTE. A presente certidao foi confeccionada e assinada
digitalmente. (GJB). Rio de Janeiro, 09/02/2026 (Data da Certiddo). Dou fé. O Oficial.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagao Betronico
EFAF 21111 KNY

http:/Aw w w 3.tjrj.jus br/sitepublico
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Anexo Il - Representacado do Registro Geral de Imoveis - RGI

P sl Cran s Canes

0|
N~
0 Py
Nota: dimensoes representam a descricdo do RGL.
‘ + +
[ REV k= QUANTITATIVO VISTO
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E LICENCIAMENTO
SUBSECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO
COORDENADORIA TECNICA DE PLANEJAMENTO URBANO
GERENCIA DE REESTRUTURACAO URBANA
NOME DO PROJETO
Desapropriagao por Hasta Publica na Rua Barao de Iltambi, 50
DESENHO ESCALA-
Representagao do Terreno Conforme RGI 1:1250
GERENTE - DESENVOLVIMENTO: DATA
Eduardo Andrade Esther Santos 02/2026
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Continua na folha 02

B8 (D, ko

PREFEITURA DA CIB.;BEBO RIO DE JANEIRO | sccRemivamowcomiocrumon
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - PROCURADORIA GERAL DO MUNICiPIO

CERTIDAO DE SITUAGAO FISCAL E ENFITEUTICA DO IMOVEL

NUMERO DA CERTIDAO
00-8.220.905/2026-8
CIB: N7A58R7-F

Contribuinte Data Folha
SENDAS IMOB S A 20/02/2026 01/02
Enderego Inscrigao Cod. Lograd.
RUA BARAO DE ITAMBI 00050, LOJ A - BOTAFOGO 0423395-3 06634-0
QUADRO | - NAO HA DEBITOS INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA
Aol l mMP INamrezaI cennﬁg{glwda | vara E!’:_ | 1PTU TCLLPITCL. TP TsD A[;':r'::a \{’a;g;;a
QUADRO Il - COTAS VENCIDAS NAO INSCRITAS EM DIVIDA ATIVA / COTAS A VENCER
[ANO DO CARNE 2025 GUIA 00 N° COTAS 10 IANO DO CARNE 2026 GUIA 00 N°COTAS 10 ANO DO CARNE **** GUIA** N° COTAS **
NORMAL NORMAL
QUITADA EM ABERTO
Valor Valor Valor
Cota Vencimento Histoérico Valor a Pagar Cota Vencimento Historico Valor a Pagar Cota Vencimento Historico Valor a Pagar
das Parcelas das Parcelas das Parcelas
= e Srererens | eeerieeaiery 0 061032026 9842440 08.444.40 r= sy e P Y
03 08/04/2026 98.444 40 98.444,40|
04 08/05/2026 98.444.40 98.444,40)
05 08/06/2026 98.444 40 98.444,40
06 07/07/2026 98.444 40 98.444,40|
o7 07/08/2026 98.444 40 98.444,40|
08 08/09/2026 98.444,40 98.444,40|
09 07/10/2026 98.444 40 98.444,40)
10 09/11/2026 98.444 40 98.444 40|
Total Lancado Total a Pagar Total Total Lancado Total a Pagar Total Total Lancado Total a Pagar Total
B wrrrrraesennan 885.999,60 885.999,60 |

QUADRO IIl - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

QUADRO IV - SITUAGAO ENFITEUTICA

IMOVEL NAO FOREIRO (n&o sera necessario pagar laudémio)

OBSERVACOES:

01. AS COLUNAS DE IPTU, TCLLP/TCL, TIP, TSD, DIVIDA APURADA E VALOR HISTORICO DAS PARCELAS APRESENTAM OS VALORES ORIGINAIS DOS DEBITOS
EXPRESSOS EM MOEDA DA EPOCA.

02. VALOR A PAGAR CALCULADO PARA A DATA DE EMISSAO DA CERTIDAO E EXPRESSO EM REAIS.

03. MP - INDICA DEBITOS ORIGINARIOS DA INSCRICAO DA MAIOR PORGAO OU DE INSCRIGOES VINCULADA!

04. NOS CASOS DE CERTIDAO DE DIVIDA ATIVA DE NATUREZA JUDICIAL, O VALOR DEVERA SER ACRESCIDO DE CUSTAS JUDICIAIS E HONORARIOS ADVOCATICIOS.
05. PARA REGULARIZAR DEBITOS INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA, DIRIJA-SE A PROCURADORIA DA DIVIDA ATIVA.

06. FICA ASSEGURADO AO MUNICIPIO O DIREITO DE COBRANCA DE QUALQUER DEBITO QUE POSSA SER VERIFICADO POSTERIORMENTE,

07. ESTA CERTIDAO CONSIDERA 0OS PAGAMENTOS CUJA ARRECADAGAO JA CONSTE NOS REGISTROS DA PREFEITURA. PAGAMENTOS REALIZADOS NOS ULTIMOS 15
DIAS PODERAO NAO CONSTAR DA CERTIDAO.

08. A PRESENTE CERTIDAO E EMITIDA POR PROCESSAMENTO DE DADOS E SO SERA VALIDA SEM RASURAS E COM CHANCELA DO TITULAR DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FAZENDA. OS INTERESSADOS PODERAO CONFIRMAR A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDAO NO ENDEREGO ELETRONICO
https.:/fwww.rio.rj.gov.briweb/smf, PORTAL DA PREFEITURA, BUSCANDO “IPTU-SERVICOS ON LINE". PRAZO DE VALIDADE: 90 DIAS.

09. A COLUNA VALOR A PAGAR DO QUADRO Il APRESENTA APENAS O SALDO DEVEDOR REMANESCENTE. ASSIM, NAO SAO IMPRESSAS AS COTAS QUITADAS.

10. PARA O IMOVEL FOREIRO AO MUNICIPIO A LAVRATURA DO TITULO DEFINITIVO DE TRANSMISSAO DO SEU DOMINIO UTIL SO PODERA SER FEITA MEDIANTE O
PAGAMENTO DO LAUDEMIO, EXCETO NOS CASOS DE "CAUSA MORTIS" OU DE FORMA GRATUITA "INTER VIVOS”, OBSERVANDO O QUE DISPOE A LEGISLACAO EM
VIGOR.
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NUMERO DA CERTIDAO
00-8.220.905/2026-8
CIB: N7A58R7-F

e
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO —
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

CERTIDAO DE SITUAGAO FISCAL E ENFITEUTICA DO IMOVEL

Continuacéo da folha 01

U8 (e ke

DE FAZENDA

Contribuinte Data Folha
SENDAS IMOB S A 02/02
Enderego Inscricao Cod. Lograd.
RUA BARAO DE ITAMBI 00050, LOJ A - BOTAFOGO 0423395-3 06634-0
QUADRO | - NAO HA DEBITOS INSCRITOS EM DiVIDA ATIVA
AnolLote/ Certidao Divida Tipo Divida Valor a
Guia MP INalurezaI Ativa I Vara I rib. | IPTU TCLLP/TCL. TP TSD Apurada Pagar

QUADRO Il - COTAS VENCIDAS NAO INSCRITAS EM DiVIDA ATIVA / COTAS A VENCER

IANO DO CARNE **** GUIA ** N° COTAS **

ANO DO CARNE “*** GUIA ** N° COTAS **

ANO DO CARNE **** GUIA ** N° COTAS **

Valor Valor Valor
Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar
das Parcelas das Parcelas das Parcelas

- ey e e

TSI m

Seeeeasaen evearaaess

Sreavaveaeerie

- veeeer Terheetaveavae | meeesseeeavats

Total Langado

Total a Pagar Total

R Rk

Total Langado Iroral a Pagar Total

Total Lancado

Total a Pagar Total

|
QUADRO lIl - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

QUADRO IV - SITUAGAO ENFITEUTICA

IMOVEL NAO FOREIRO (ndo sera necessario pagar laudémio)

OBSERVACOES:

01. AS COLUNAS DE IPTU, TCLLP/TCL, TIP, TSD, DIVIDA APURADA E VALOR HISTORICO DAS PARCELAS APRESENTAM OS VALORES ORIGINAIS DOS DEBITOS
EXPRESSOS EM MOEDA DA EPOCA.

02. VALOR A PAGAR CALCULADO PARA A DATA DE EMISSAO DA GERTIDAO E EXPRESSO EM REAIS.

03. MP - INDICA DEBITOS ORIGINARIOS DA INSCRIGAO DA MAIOR PORGAO OU DE INSCRIGOES VINCULADAS.

04. NOS CASOS DE CERTIDAO DE DIVIDA ATIVA DE NATUREZA JUDICIAL, O VALOR DEVERA SER ACRESCIDO DE CUSTAS JUDICIAIS E HONORARIOS ADVOCATICIOS.
05. PARA REGULARIZAR DEBITOS INSCRITOS EM DiVIDA ATIVA, DIRIJA-SE A PROCURADORIA DA DiVIDA ATIVA.

06. FICA ASSEGURADO AO MUNICIPIO O DIREITO DE COBRANGA DE QUALQUER DEBITO QUE POSSA SER VERIFICADO POSTERIORMENTE.

07. ESTA CERTIDAO CONSIDERA OS PAGAMENTOS CUJA ARRECADAGAO JA CONSTE NOS REGISTROS DA PREFEITURA. PAGAMENTOS REALIZADOS NOS ULTIMOS 15
DIAS PODERAO NAO CONSTAR DA CERTIDAO.

08. A PRESENTE CERTIDAO E EMITIDA POR PROCESSAMENTO DE DADOS E SO SERA VALIDA SEM RASURAS E COM CHANCELA DO TITULAR DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FAZENDA. OS INTERESSADOS PODERAO CONFIRMAR A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDAO NO ENDEREGO ELETRONICO
https:/iwww.rio.rj.gov.briweb/smf, PORTAL DA PREFEITURA, BUSCANDO "IPTU-SERVICOS ON LINE". PRAZO DE VALIDADE: 30 DIAS.

09. A COLUNA VALOR A PAGAR DO QUADRO Il APRESENTA APENAS O SALDO DEVEDOR REMANESCENTE. ASSIM, NAO SAO IMPRESSAS AS COTAS QUITADAS.

10. PARA O IMOVEL FOREIRO AO MUNICIPIO A LAVRATURA DO TITULO DEFINITIVO DE TRANSMISSAO DO SEU DOMINIO UTIL SO PODERA SER FEITA MEDIANTE O
PAGAMENTO DO LAUDEMIO, EXCETO NOS CASOS DE "CAUSA MORTIS" OU DE FORMA GRATUITA "INTER VIVOS”, OBSERVANDO O QUE DISPOE A LEGISLAGAO EM
VIGOR.
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Anexo IV - Relatério de Informagbes Urbanisticas

Relatorio de Informacgoes Urbanisticas

Processando...

Data de Emissao; 03/03/2026 (Fornecimento Gratuito)

1. Localizacao

ATENGAO: As informagdes deste relatério sdo referentes ao ponto indicado no mapa.

Coordenadas do Ponto: 636554 .54, 7461866,12 (SIRGAS 2000/Zona UTM 23S)
Faixa de Altitude: 0 a 14m

Logradouro: Rua Bardo de Itambi (CL 066340)

Bairro: Botafogo RA: 4 - Botafogo AP: 2

Unidade de Atendimento: CLU 1 e 2 - Botafogo
Enderecgo: Rua Afonso Cavalcanti, 455, 10¢ andar - sala 1001 B

Telefone(s): 2088-4178

E-mail: lic.urb.rio.botafogo.smdu@prefeitura.rio

2. Dados Cadastrais

Planta Cadastral (1:2.000): 287-D-111-1

jeto(s) Ap (s) de L (PAL): 45082

Planta(s) de Alinhamento(s) Projetado(s) (PAP): ---

Projetos Aprovados de Alinhamento (PAA) e L (PAL) no douro

3. Zoneamento

Controle da O

Zonae ZRM3 C da AP 2.1 (Lei Complementar 270/2024)
subzona:

Area de Especial Interesse -
(AEI):

Setor(es) e pan don
Subsetor(es):

AEIS:---

Distritos e o=
Polos:

Usos e Anexo com informacoes sobre Usos e Atividades
Atividades:

4. Parametros de parcelamento do solo

Lote minimo (m2): 600 (Lel Complementar 270/2024)
Testada mit (m): 12 (Lei Comr 270/2024)

5. Parametros de ocupacdo do solo

C de Ap Basico (CAB)
1,0 (Lel Complementar 270/2024)
C de Ap axi (cAaM)

4,0 (Lei Complementar 270/2024)
Taxa de Ocupagdo maxima (TO)
70 (Lel Complementar 270/2024)
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Afastamento Frontal (m)
3 (Lei Complementar 270/2024)
Gabarito (afastado das divisas)

13 pav / 44m; (2) 10 p / 31m (Rua Clarisse indio do Brasil) (Lei Complementar 270/2024)

Gabarito (ndo afastado das divisas)
7 pav / 26m (Lel Complementar 270/2024)

Coefici de Q)
20

Superficie Minima Drenante (SMD)

20% da area livre minima

indice de Comércio e Servigos (ICS)

1,6 (0,4 do CAM) (Lei Complementar 270/2024)

6. Area de Abrangéncia de Operacdo Urbana

Operacéo Interligada Reviver Centro: Area Receptora Setor (Lel Complementar 229/2021)
Gabarito (ndo afastado das divisas): 8pav / 24m
Observagoes do Gabarito (ndo afastado das divisas): Ndo incidindo nos logradouros localizados acima da cota vinte metros e na Travessa Visconde de

Morais, na Rua Baro de Macaubas, na Rua Serafim Valandro, na Rua Alvaro Borgerth, na Rua Camuirano, na Rua Henrique de Novais e na Travessa
Pepe.

ATEN(;KO: A aplicacdo dos parametros apresentados neste item sdo condicionados ao atendimento das regras da legislagdo especifica de cada
Operagao Urbana.

7. Areas Protegidas

CPA / PPA
ZPPA1 Zona de Preservagdc istica e 1, (Decreto 35507/2012)

Zona de Amortecimento

Zona de Amortecimento do Sitio declarado Patriménio Mundial na categoria Paisagem Cultural UNESCO, (O sitio foi reconhecido pela UNESCO em sua 362 sessdo do
Conselho do Patriménio Mundial em 01 de julho de 2012 em Sdo Petersburgo, Russia, e incluido na Lista de Patriménio Mundial como Paisagem Cultural)

ATENGAO: RESOLUGAO SMU NO 12 DE 09 DE OUTUBRO DE 2018: Regulamenta a tramitagdo de processos cujos iméveis estejam Inseridos no Sitio Rio Patriménio Munc
declarado pela UNESCO e na sua Zona de Amortecimento,

Limite de drea préximo ao ponto. Verifique o possivel atingimento do lote pela(s) seguinte(s) drea(s):

Area de Protegdo do Ambiente Cultural (APAC)
APAC fogo, (Decreto 22221/2002, Decreto 40704/2015)

8. Bens Protegidos no Logradouro

» Clique aqul para ver/ccultar 0s bens tombados encontrados,

[ ) de porta |Assunto [Tipo [Legislaca [ | icao e |
[no 67, 69, 73 {101 0 ] | DECRETO 22643 de 10/02/2003 MUNICIPAL | AREA 6- APAC DE BOTAFOGO |

9. Desapropriagcoes no Logradouro

» Clique aqui para ver/ocultar as desapropriacdes encontradas.

Descrigio Assunto L Natureza
IN® 66, 70, 72 - DESAPROPRIACOES PARCIAIS DESAPROPRIACAO DECRETO 281 de 01/08/1975 METRO

38 DESAPROPRIAGAD DECRETO 766 de 22/06/1976 METRO

N 50 - $rea total do imével. DESAPROPRIACAD DECRETO 52362 de 1172025 MUNICIPAL

10. Observacoes

Observar paragrafos 5° e 6° do Artigo 81 do Regulamento de Licenciamento e Fiscalizagdo do Decreto 3800/1970 para imdveis construidos até 1937.
Observar Decreto 5281/1985 para edificagoes residenciais unifamiliares.
Observar Artigos 359 a 362 da Lel Complementar 270/2024 para gabarito das edificagdes em encostas.

Observar Lei 2,079/1993 que da condigdes especiais para o licenciamento de edificagbes com até trés p, exc as previ no
parégrafo 20 do artigo 1°,

Consultar CEDAE Decreto 10082/1991.
Consultar CET-RIO e SMAC Decreto 40722/2015.
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11. Dados Informados pelo Técnico da SMDU

Para o Logradouro

Aceitacdo O sim O ndo

Data/Decreto dd/mm/aaaa Decreto
Reconhecimento O sim O n&o

Data/Decreto dd/mm/aaaa Decreto
Largura

Para o Endereco

Processos para o endereco

Possui anotagdes na

caderneta?

Recuo O sim O néo
Largura

Investidura O sim O nao
Largura

Valas/Rios/Canais O sim O Ndo
Area Non Aedificandi O sim O Nao
Area Coletiva / Galeria de O sim O nso

Pedestres / Limite de
Profundidade

Observagdes adicionais

As observagbes prestadas nesta data referem-se a legislacdo vigente na data de sua emissdo, conforme o disposto no Pardgrafo 4 do Artigo 1 do
Decreto 8417/1989 e possuem cardter meramente informativo, ndo substituindo documentos oficiais.
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Relatorio de Informacoes Urbanisticas

Data de Emissao; 03/03/2026 (Fornecimento Gratuito)

1. Localizacao

Processando...

ATENGAO: As informages deste relatério sdo referentes ao ponto indicado no mapa.

Coordenadas do Ponto: 686490.97, 7461932.82 (SIRGAS 2000/Zona UTM 235)

Faixa de Altitude: 0 a 14m
Logradouro: Rua Jornalista Orlando Dantas (CL 069856)
Bairro: Botafogo RA: 4 - Botafogo AP: 2

Unidade de Atendimento: CLU 1 e 2 - Botafogo
Endereco: Rua Afonso Cavalcanti, 455, 100 andar - sala 1001 B
Telefone(s): 2088-4178

E-mail: lic.urb.rio.botafogo.smdu@prefeitura.rio

2. Dados Cadastrais

Planta Cadastral (1:2.000): 287-D-111-1

Pr s) Ap! (s) de L

Planta(s) de Alinhamento(s) Projetado(s) (PAP): ---

Projetos Aprovados de Alinhamento (PAA) e L (PAL) no

3. Zoneamento

Macrozona: Controle da Ocupagao

Zona e ZRM2 H da AP 2.1 (Lei Complementar 270/2024)
subzona:

Area de Especial Interesse  ---
(AEI):

Setor(es) e L
Subsetor(es):

AEIS:---

Distritos e e
Polos:

Usos e Anexo com informacdes sobre Usos e Atividades
Atividades:

4. Parametros de parcelamento do solo

Lote mi; (m2): 600 (Lel C 270/2024)
1tar 270/2024)

Testada mi (m): 12 (LelC

5. Parametros de ocupacao do solo

c de Ap Basico (CAB)
1,0 (Lei Complementar 270/2024)
c de Ap (cAM)

3,5 (Lei Complementar 270/2024)
Taxa de Ocupacdo maxima (TO)
70 (Lel Complementar 270/2024)

(PAL): Informacdo de PAL ndo encontrada.
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Afastamento Frontal (m)
3 (Lei Complementar 270/2024)
Gabarito (afastado das divisas)

(1) 13 pav / 40m; (2) 5 pav / 20m (Rua Henrique de Novais, Rua Teresa Guimaraes, Rua Elvira Machado, Rua Bartolomeu Portela, Rua Diniz Cordeiro,
Rua Sampaio Correia, Rua General Cornélio de Barros); (3) 3 pav / 11m (Rua Real Grandeza - apenas o trecho entre a Rua Vila Rica e a Ladeira dos
Rua Ci Rua Miranda V. rde, Rua Ipu, Rua Principadeo de Mdnaco, Rua Anibal Reis, Rua Vila Rica, Ladeira dos Tabajaras, Rua Alvaro
Borguerthi, Rua Serafim Valandro, Rua Mundo Novo, Travessa Pepe, Rua Marechal Bento Mancel, Rua Doutor Sousa Lopes e areas acima da cota 25m
da encosta do Morro de Sdo Jodo); (4) 2 pav / 8m (Rua Goethe, Travessa Dona Mariana,Rua Coronel Afonso Romano, Rua Hans Staden, Travessa
Acarai, Rua Estacio Coimbra) (5) altura méxima de 10m acima do nivel do mar na quadra situada entre as Avenidas Pasteur, das Na¢des Unidas e
Repoérter Nestor Moreira; (6) Morro do Pasmado - PAA 9.701/PAL 34.385; (7) 10 p / 31m Rua Jornalista Orlando Dantas e Rua Clarisse indio do Brasil
(Lei Complementar 270/2024)
18m/5 pavi (imoveis ) (Decreto 22221/2002)

Gabarito (ndo afastado das divisas)

(1) 8 pav / 25m; (2) 5 pav / 20m (Rua Henrique de Novais, Rua Teresa Guimardes, Rua Elvira Machado, Rua Bartolomeu Portela, Rua Diniz Cordeiro,
Rua Sampaio Correia, Rua General Cornélio de Barros); (3) 3 pav / 11m (Rua Real Grandeza - apenas o trecho entre a Rua Vila Rica e a Ladeira dos

ji Rua Ci i Rua Miranda , Rua Ipu, Rua Principade de Ménaco, Rua Anibal Reis, Rua Vila Rica, Ladeira dos Tabajaras, Rua Alvaro
Borguerthi, Rua Serafim Valandro, Rua Mundo Novo, Travessa Pepe, Rua Marechal Bento Manoel, Rua Doutor Sousa Lopes e areas acima da cota 25m
da encosta do Morro de Sdo Jodo); (4) 2 pav / 8m (Rua Goethe, Travessa Dona Mariana,Rua Coronel Afonso Romano, Rua Hans Staden, Travessa
Acarai, Rua Estacio Coimbra) (5) altura maxima de 10m acima do nivel do mar na quadra situada entre as Avenidas Pasteur, das NagGes Unidas e
Reporter Nestor Moreira; (6) Morro do Pasmado - PAA 9.701/PAL 34.385 (Lel Complementar 270/2024)
18m/5 pavimentos (imdveis tutelados) (Decr: )

Coefici de Q)
20

Superficie Minima Drenante (SMD)
20% da area livre minima

indice de Comércio e Servigos (ICS)
1,05 (0,3 do CAM) (Lei Complementar 270/2024)

6. Area de Abrangéncia de Operacédo Urbana

Operacdo Interligada Reviver Centro: Area Receptora Setor (Lei Complementar 229/2021)

Gabarito (ndo afastado das divisas): 8pav / 24m

Observagbes do Gabarito (ndo afastado das divisas): N&o incidindo nos logradouros localizados acima da cota vinte metros e na Travessa Visconde de
Morais, na Rua Bardo de Macatbas, na Rua Serafim Valandro, na Rua Alvaro Borgerth, na Rua Camuirano, na Rua Henrique de Novais e na Travessa
Pepe.

ATENGAO: A aplicagdo dos parametros apresentados neste item sio condicionados ao atendimento das regras da legislagdo especifica de cada
Operagao Urbana.

7. Areas Protegidas

Area de Protegéo do Ambiente Cultural (APAC)

APAC Botafogo, (Decreto 22221/2002, Decreto 40704/2015)

CPA / PPA

ZPPA1 Zona de Preservagio i e 1, (Decreto 35507/2012)

Zona de Amortecimento

Zona de Amortecimento do Sitio declarado Patriménio Mundial na categoria Paisagem Cultural UNESCO, (O sitio foi reconhecido pela UNESCO em sua 362 sessdo do
Conselho do Patrimdnio Mundial em 01 de julho de 2012 em Sdo Petersburgo, Russia, e incluido na Lista de Patrimdnio Mundial como Paisagem Cultural)

ATENGAO: RESOLUGAO SMU N° 12 DE 09 DE OUTUBRO DE 2018: Regulamenta a tramitagdo de processos cujos iméveis estejam inseridos no Sitio Rio Patriménio Munc
declarado pela UNESCO e na sua Zona de Amortecimento.

8. Bens Protegidos no Logradouro

» Clique aqui para ver/ocultar os bens tombados encontrados.

Namero(s) de porta Assunto Tipo v o e o

N9 1,5, 7,9,41: 43,45, 47 [TOMBAMENTO _ |PRESERVADO | DECRETO 22643 de 10/02/2003 MUNICIPAL_ |AREA 5 - APAC DE BOTAFOGO
N° 2, 4, 8, 36, 44, 60 TO! 0 | DECRETO 22643 de 10/02/2003 MUNICIPAL | AREA 5 - APAC DE BOTAFOGO
N© 13, 15 TOMBAMENTO  |PROVISORIO  |DECRETO 22221 de 04/11/2002 MUNICIPAL | APAC BOTAFOGO

TERRENO VIZINHO AO NO 25, 37, 49, 53 TOMBAMENTO | TUTELADO | DECRETO 22643 do 10/02/2003 MUNICIPAL | APAC BOTAFOGO

o 56, 58, TERRENG DA CEG ( TANQUE DE GAS ) [TOMBAMENTO _[TUTELAD __|DECRET0 22643 de 10/02/2003 | MUNICIPAL _[APAC BOTAFOGO

9. Desapropriacoes no Logradouro

Nao foram encontrados registros para este local.

10. Observacgoes

Observar paragrafos 5° e 6° do Artigo 81 do Regulamento de Licenciamento e Fiscalizagdo do Decreto 3800/1970 para iméveis construidos até 1937.
Observar Decreto 5281/1985 para edifi r
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Observar Artigos 359 a 362 da Lei Comple

mentar 270/2024 para gabarito das edificagdes em encostas.

Observar Lei 2.079/1993 que da condigdes especiais para o licenciamento de edificagdes com até trés pavimentos, excetuando-se as previstas no
paragrafo 20 do artigo 19,

Consultar CEDAE Decreto 10082/1991.

Consultar CET-RIO e SMAC Decreto 40722/2015.

11. Dados Informados pelo Técnico da SMDU

Para o Logradouro

Aceitagdo O sim O ngo

Data/Decreto dd/mm/aaaa Decreto
Reconhecimento O sim O Ndo

Data/Decreto dd/mm/aaaa Decreto
Largura

Para o Endereco

Processos para o enderego

Possui anotagdes na

caderneta?

Recuo O sim O N&o
Largura

Investidura O sim O nao
Largura

Valas/Rios/Canais O sim O nso
Area Non Aedificandi O sim O nao
Area Coletiva / Galeria de O sim O nao

Pedestres / Limite de
Profundidade

Observagdes adicionais

As observagdes prestadas nesta data referem-se a legislagdo vigente na data de sua emissdo, conforme o disposto no Paragrafo 4 do Artigo 1 do
Decreto 8417/1989 e possuem carater meramente informativo, nao substituindo documentos oficiais.
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EDITAL LP — SMDU N° 002/2026

ANEXO Il - LAUDO DE AVALIAGAO

: @
@ Rlo Procuradoria Coordenadoria

Geral do Municipio Técnica

PREFEITURA

LAUDO DE AVALIACAO - PGM N° 28/2026

LOCAL: Rua Barao de Itambi, n° 50 - Botafogo
CONSTITUIGAO: Prédio Comercial (desapropriacéo total)

OBJETIVO: Fornecer a Administragdo do Municipio a base técnica necessaria a fixagdo do justo valor do imével
para a sua aquisicao por compra ou desapropriagao.

DECRETO EXPROPRIATORIO:  57.362, de 27/11/2025

PROCESSO: 000210.000203/2026-78

OBRA: Renovagéo Urbana

OBSERVACAO: O imével é Foreiro ao Mosteiro de So Bento do Rio de Janeiro, segundo certidio do RGI.

DESCRICAO DO IMOVEL
1) Do terreno

1.1) Caracteristicas dimensionais

1.1.1) Area total: 2.340,00 m? RGI

Divisas Dimensoes Confrontantes

frente 30,00 m Rua Baréo de Itambi
direita 78,00 m n° 54 da Bar&o de Itambi
esquerda 78,00 m n°® 38 da Baréo de Itambi
fundos 30,00 m Rua Jornalista Orlando Dantas
1.1.2) Fragdo ideal de terreno: 1

2) Das benfeitorias
2.1) Area = 10.643 m?, conforme RGI Estado de conservagao do imovel considerado regular.

2.2) Caracteristicas gerais

Unidade Descrigao

1° pavimento Loja (n&o vistoriada)

2° pavimento Estacionamento- piso cimentado, parede pintadas

3° pavimento Estacionamento- piso cimentado, parede pintadas

4° pavimento Estacionamento e academia de ginastica (nao vistoriados)
Subsolo (n&o vistoriado)

3) Relatério de vistoria
O imével foi vistoriado em: 26/02/2026
Vistoria externa e nos 2° e 3° pavimentos (estacionamentos)

Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro + Procuradoria-Geral do Municipio * Coordenadoria Técnica
Travessa do Ouvidor, n° 4 — Centro — Rio de Janeiro — RJ — Cep 20040-040
Telefones: (21) 3083-8217 « e-mail: eliana.campos@procuradoria.rio
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@ Rio Procuradoria Coordenadoria

Geral do Municipio Técnica

PREFEITURA

Bairro: Botafogo
Regido Administrativa: |V

Pavimentagdo: asfalto
Forma do terreno: regular
Topografia: plano
Zoneamento: ZRM-3 C da AP 2.1 pela Rua Baréo de Itambi
ZRM-2 H da AP 2.1 pela Rua Jornalista Orlando Dantas
Legislacao de uso e ocupacao do solo: De acordo com as fls 16/21 do presente processo.

AVALIACAO DO IMOVEL

4) Do prédio
4.1) Dados do logradouro
C.L. 06634-0 Rua Baréo de ltambi
Vap: 1011,519 UFIR
Vca: 901,881 UFIR
Vij: 995,215 UFIR
Vsc: 633,189 UFIR
VO: 18590,403 UFIR
4.2) Dados geométricos (m?)
Area do imével: 10.643,00
4.3) Valor unitario do imovel: Vu= R$ 4.070,86 /m?

Adotaremos o limite inferior do intervalo de confiangca da amostra pela peculiaridade do imdvel que configura

em estacionamento, praticamente em 50% de sua area construida.

4.4) Valor do imével: R$ 43.326.152,28

VALOR FINAL DO IMOVEL
Atendendo a todas as circunstancias que envolvem o presente caso, indicamos para valor final do imével
desapropriado a importancia de R$ 43.300.000,00 (quarenta e trés milhdes e trezentos mil reais), para o seu
dominio pleno, em numeros redondos.

Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro * Procuradoria-Geral do Municipio * Coordenadoria Técnica
Travessa do Ouvidor, n° 4 — Centro — Rio de Janeiro — RJ — Cep 20040-040
Telefones: (21) 3083-8217 « e-mail: eliana.campos@procuradoria.rio
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@ Rio Procuradoria Coordenadoria

Geral do Municipio Técnica

t'-"

PREFEITURA

GRAU DE ESPECIFICACAO GERAL DA AVALIACAQO

Grau de fundamentagao para avaliagdo do imovel: grau |

Grau de precisédo: ]

Rio de Janeiro, 2 de margo de 2026.

v JohuRan
Arg. elro/Xavier Lutiana de Avelar F. M. Magalh3es
Engenheira - Gerente PG/CT-2

CAU-BR A3669-2 Mat. 11/241.307-8 CREA-R! 130.167-D
Mat. 12/155.017-7

Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro * Procuradoria-Geral do Municipio * Coordenadoria Técnica

Travessa do Ouvidor, n° 4 — Centro — Rio de Janeiro — RJ — Cep 20040-040
Telefones: (21) 3083-8217 « e-mail: eliana.campos@procuradoria.rio
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Anexo | - Pesquisa Imobiliaria

Valor
i 2 - " Estado de .
Elementos Bairro | Area(m?) | Valor Total Unitdrio Vij 2 Data Fonte Site
5 Conservagdo
(R$/m?)
Rua da Passagem, 170 Botafogo 9.600,00 | RS 55.000.000,00 | 5.729,17 | 1.244,020 regular 26/2/2026 R Jardim Imoveis imovelweb.com.br
Rua Voluntarios da Patria, 216 Botafogo 1.206,00 | RS 13.000.000,00 | 10.779,44 | 1.468,721 regular 26/2/2026 Patrimovel Leblon imovelweb.com.br
Rua Voluntérios da Patria, 301 Botafogo 2.000,00 | RS 30.000.000,00 [ 15.000,00 | 1.468,721 bom 26/2/2026 | Alianga Viva Botafogo imovelweb.com.br
Rua Pinheiro Guimaraes, 43 Botafogo 8.275,00 | RS 34.500.000,00 [ 4.169,18 1.119,619 péssimo 26/2/2026 R Jardim Imoveis imovelweb.com.br
Rua Fernades Guimaraes, 35 Botafogo 2.516,00 | RS 16.300.000,00 | 6.478,54 815,379 bom 26/2/2026 Dilunae Imoveis imovelweb.com.br
Rua Alvaro Ramos, 200 Botafogo 1.128,00 | RS 8.000.000,00 7.092,20 995,215 bom 26/2/2026 Buskasa imovelweb.com.br
Rua Bambina, 130 Botafogo 3.243,00 | RS 35.000.000,00 | 10.792,48 1.088,515 otimo 26/2/2026 Buskasa imovelweb.com.br
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Rua Bardo de Itambi, 50 - Botafogo
Area = 10.643,00 m* Vij= 995,215 UFIR
c Valor Unitario Valor Unit. Homog.
Elem. | Area(m? F F Fe F d/s
(m?) (R$/m?) A o q tr (R/m?) /
1 9.600,0 5.729,17 0,97 0,85 1,00 0,80 3.796,66 0,87
2 1.206,0 10.779,44 0,76 0,85 1,00 0,68 4.729,10 0,10
3 2.000,0 15.000,00 0,81 0,85 0,85 0,68 5.958,72 1,37
4 8.275,0 4.169,18 0,94 0,85 1,20 0,89 3.549,56 1,13
5 2.516,0 6.478,54 0,84 0,85 0,85 1,22 4.770,66 0,14
6 1.128,0 7.092,20 0,76 0,85 0,85 1,00 3.870,57 0,80
7 3.243,0 10.792,48 0,86 0,85 0,80 0,91 5.783,60 1,19
Fa - Fator de Area X = 4636,98
F, - Fator de Oferta S= 962,99
F,. - Fator de Transposicdo C,= 0,21
Feq - Estado de Conservagdo - 6timo = 0,80
bom = 0,85
regular = 1,00
péssimo = 1,20
Eliminagdo de Dados Suspeitos:
Pelo Critério de Chauvenet paran = d/fs=1,8
Intervalo de Confianga
Intervalo de Confianga = 80 %
Grau de Liberdade = 6 T.= 1,44
Limite Superior = 5.203,10 (R$/m’)
Limite Inferior = 4.070,86 (R$/m?)
Campo de Arbitrio
Limite Superior = 5.332,53 (R$/m’)
Limite Inferior = 3.941,43 (R$/m’)
Erro Maximo Cometido
PE=11% Precisio = 89%

Grau de Precisdo:
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ANEXO Il - Grau de fundamentagdo para o tratamento por fatores

Graus de fundamentacédo no caso de utilizagcdo do tratamento por fatores

Item Descrigao I ?Irau | Classificagao
Completa quanto a Conpieta quanta
Caracterizacao do P q aos fatores Adocao de situacao
1 s ! todos os fatores i ;
imdvel avaliando ; utilizados no de paradigma
analisados
tratamento
Quantidade minima
2 de Qados de mercado 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacao de
it Sl Apresentacdo de
relativas a todas  |Apresentacéo de |. o o ¢ ;
A . " informagdes relativas
as caracteristicas [informagdes
. = i atodas as
Identificagdo dos dos dados relativas a todas 07
3 . s caracteristicas dos
dados de mercado analisadas, com as caracteristicas
dados
foto e dos dados
% . correspondentes aos
caracteristicas analisadas L
fatores utilizados
observadas pelo
autor do laudo
Intervalo admissivel
4 |de ajuste o conjunto 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50
de fatores
Enquadramento: grau | Total:
Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao
Graus 1l Il |
Pontos minimos 10 6 4
ltens 2, € 4 no Itens 2 e 4 no

Itens obrigatérios no
grau correspondente

Grau lll, com os
demais no minimo
no Grau |l

minimo no Grau Il
€ os demais no
minimo no Grau |

todos, no minimo no
Grau |

[Condicionantes

|

FALSO

FALSO

VERDADEIRO |
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P-1 Rua Barao de Itambi, N° 50 - Botafogo

Testada

Testada secundaria pela rua Jornalista Orlando Dantas

Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro » Procuradoria-Geral do Municipio » Coordenadoria Técnica
Travessa do Ouvidor, n° 4 — Centro — Rio de Janeiro — RJ — Cep 20040-040
Telefones: (21) 3083-8217 - e-mail: eliana.campos@procuradoria.rio
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P-2 Rua Barao de Itambi, N° 50 - Botafogo

Acesso ao Estacionamento (Rua Jornalista Orlando Dantas)

Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro » Procuradoria-Geral do Municipio = Coordenadoria Técnica
Travessa do Ouvidor, n° 4 — Centro — Rio de Janeiro — RJ — Cep 20040-040
Telefones: (21) 3083-8217 - e-mail: eliana.campos@procuradoria.rio
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PREFEITURA

P-3 Rua Barao de Itambi, N° 50 - Botafogo

Interior do Estacionamento

Interior do Estacionamento

Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro » Procuradoria-Geral do Municipio = Coordenadoria Técnica
Travessa do Ouvidor, n° 4 — Centro — Rio de Janeiro — RJ — Cep 20040-040
Telefones: (21) 3083-8217 - e-mail: eliana.campos@procuradoria.rio
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PREFEITURA

P-4 Rua Bario de Itambi, N° 50 - Botafogo

Interior do Estacionamento

Interior do Estacionamento

Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro » Procuradoria-Geral do Municipio = Coordenadoria Técnica
Travessa do Ouvidor, n° 4 — Centro — Rio de Janeiro — RJ — Cep 20040-040
Telefones: (21) 3083-8217 « e-mail: eliana.campos@procuradoria.rio
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PREFEITURA

P-5 Rua Barao de Itambi, N° 50 - Botafogo

Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro » Procuradoria-Geral do Municipio » Coordenadoria Técnica
Travessa do Ouvidor, n° 4 — Centro — Rio de Janeiro — RJ — Cep 20040-040
Telefones: (21) 3083-8217 - e-mail: eliana.campos@procuradoria.rio
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Processo ng
000210,000203/2026-78

Ref: Rua Bardo de Itambl, n¢ 50 - Botafogo

A COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAC de que trata o Decreto n? 13.527, de 21 de
dezembro de 1994, alterado pelos Decretos n? 13.579, de 04 de Janeiro de 1995, e 13.814,
de 06 de abril de 1995, constitulda conforme a Resolugdo PGM N2 1.246, de 14 de abril de
2025, examinando os dados e elementos que instruem o presente processo e nos estritos
termos das compet&ncias estabelecidas nos incisos |, Il e 11l do pardgrafo tnico do artigo 58
do Regimento Interno da Procuradoria Geral do Municlple do Rio de Janeiro, conforme
Resolugdo "PGM” n 1005, de 29/06/2020,

APROVA o LAUDO DE AVALIACAO PGM N2 28/2026, referente 3 indenizagdo
expropriatéria para o imével acima, atingido totalmente, no valor de R$ 43.300.000,00
(quarenta e trés milhBes e trezentos mil reais) seu domfnio pleno, correspondendo a
R$36.000.000,00 (trinta e seis milhdes de reals) seu domlnlo Gtil, conslderando o despacho
retro e a condigdo de o imével ser foreiro a0 Mosteiro de S3o Bento, conforme certiddo do
RGI do imével.

Cabe ressaltar que a presente comlissdo se ateve somente 3 andlise da parte técnica
do laudo de avaliago, nie tendo sido examinada a documentagio do imével.

A elevada consideragdo da douta PG/PUMA.

Em 2 de margo de 2026.

Eng. ll.!ANA SILVA CAMPQS

Presidente

7

Arq. MARCIO M RTINS

Membro SMI SMDU
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EDITAL LP — SMDU N° 002/2026

ANEXO IV - MODELO DE APRESENTAGCAO DA PROPOSTA

ALIENAGAO DE IMOVEIS MEDIANTE LEILAO PUBLICO

1 - IDENTIFICAGAO DO PROPONENTE:

NOME OU RAZAO SOCIAL CPF OU CNPJ

ENDEREGO

ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE PARA CONTATO
2 - PROPOSTA:

IMOVEL VALOR PROPOSTO (R$)

3 — COMPROMISSO DE VERACIDADE:

Declaro, sob as penas da Lei, para fins do LEILAO - LP - SMDU N° 002/2026, que
estou ciente e submeto-me as condi¢des do Edital, confirmando como verdadeiras todas as

informagdes constantes na presente proposta.
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Representante:

CPF do Representante:

Cargo:

PREFEITURA ‘ Desenvolvimento
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Licenciamento
Rio de Janeiro, de de 2026

Assinatura

(no caso de pessoa juridica)

Nome:

(no caso de pessoa fisica)

CPF:
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EDITAL LP — SMDU N° 002/2026

ANEXO V

MODELO DE APRESENTAGCAO DE GARANTIA DE PROPOSTA

ALIENAGAO DE IMOVEIS MEDIANTE LEILAO PUBLICO

1 - IDENTIFICAGAO DO PROPONENTE:

NOME OU RAZAO SOCIAL

CPF OU CNPJ

ENDEREGO

ENDEREGO ELETRONICO

TELEFONE PARA CONTATO

2 - PROPOSTA:

IMOVEL VALOR PROPOSTO (R$)

3 — GARANTIA DA PROPOSTA:

Modalidade:

Valor:

Validade:
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Nome Instituicdo garantidora:

CNPJ Instituicao garantidora:

4 — INDICAGAO DA GARANTIA DA DESAPROPRIAGAO:

Modalidade:

Valor:

Validade:

Nome Instituicdo garantidora:

CNPJ Instituicdo garantidora:

5 — INDICAGAO DA GARANTIA DE EXECUGAO DO CONTRATO:

Modalidade:

Valor:

Validade:

Nome Instituicdo garantidora:

CNPJ Instituicao garantidora:

6 — INDICAGAO DA GARANTIA DE LICENCIAMENTO:

Modalidade:

Valor:

Validade:

Nome Instituicdo garantidora:

CNPJ Instituicao garantidora:

7 — COMPROMISSO DE VERACIDADE:
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Declaro, sob as penas da Lei, para fins do LEILAO - LP - SMDU N° 002/2026, que

estou ciente e submeto-me as condi¢des do Edital, confirmando como verdadeiras todas as

informacdes constantes na presente proposta.
8 — COMPROMISSO DE UTILIZAGAO DO IMOVEL:

Declaro, sob as penas da Lei, para fins do LEILAO - LP - SMDU N° 002/2026, que
me comprometo a utilizar o imovel para os fins previstos no item 4.1.1 do Edital, na forma

definida no Termo de Referéncia (Anexo Il).

Rio de Janeiro, de de 2026

Assinatura

(no caso de pessoa juridica)

Representante:

CPF do Representante:

Cargo:

(no caso de pessoa fisica)

Nome:

CPF:
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ANEXO VI - TERMO DE ARREMATAGAO

ALIENAGAO DA PROPRIEDADE DE IMOVEL, SOB CONDIGAO SUSPENSIVA

BEM ARREMATADO: Rua Barao de Itambi, n° 50, Botafogo

Dados do Proponente (se pessoa fisica):
Nome:
CPF n°
Estado Civil:
Endereco:
Endereco eletrbnico:
(ou)
Dados do Proponente (se pessoa juridica):

Nome/Razao Social:

CNPJ:

Endereco:

Dados do Representante

Nome:

CPF n°;

Endereco:

Endereco eletrdnico:

Valor final do lance vencedor: R$
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Declaro, ainda, que aceito o imoével no estado em que se encontra e submeto-me as
condicdes de aquisicdo da propriedade do imével, sob condicdo suspensiva, na forma
prevista no Edital LP — SMDU N° 002/2026, em especial seu item 4.2, bem como seus

Anexos.

Rio de Janeiro, de de 2026

Assinatura do Proponente ou do Representante Legal
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EDITAL LP — SMDU N° 002/2026

ANEXO VII - MINUTA DE TERMO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

TERMO N° 12026- SMDU.

TERMO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA, SOB CONDICAO SUSPENSIVA, DO
DOMINIO UTIL DO IMOVEL SITUADO NA
RUA BARAO DE ITAMBI, N° 50, BOTAFOGO,
ENTRE: 1) MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
E 2) [ARREMATANTE].

Aos ( ) dias do més de de 2026, na Superintendéncia
de Patriménio Imobiliario, situada na Rua Afonso Cavalcanti, 455, Anexo | - 7° andar,
presentes: 1) O MUNICIPIO DO RIO JANEIRO, doravante designado simplesmente
MUNICIPIO, representado pelo Exmo. Sr. Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Licenciamento e 2) [ARREMATANTE], inscrita no Cadastro Nacional de [Pessoas Juridicas

- CNPJ ou Pessoas Fisicas - CPF] sob o n° , [com sede ou domiciliado]
em , [neste ato representada por, portador do RG n°
e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF sob o n° ]

doravante designada simplesmente PROMITENTE COMPRADOR, tém justo e acordado o
presente Termo, que é celebrado em decorréncia do resultado da licitagdo na modalidade
LEILAO PRESENCIAL por meio do processo administrativo n® 000210.000458/2026-31,
homologada por despacho do Excelentissimo Senhor Secretario, datado de e publicado no
Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro - D.O. RIO n° de

que se regera pelas seguintes clausulas e condigbes.

CLAUSULA PRIMEIRA — O Municipio, por meio deste Termo de Promessa de Compra e
Venda, tendo sido efetuado o pagamento indicado no item 11 do Edital LP — SMDU N°
002/2026, em dinheiro e a vista, em conta(s) corrente(s), no montante de R$

( ), conforme guia(s) n° , € prestadas as garantias indicadas na forma
do item 12 do Edital LP — SMDU N° 002/2026, no valor de R$
( ), na modalidade de , conforme

, se compromete a celebrar, com o Promitente Comprador, Termo de
Compra e Venda do dominio atil do imével situado nesta Cidade, na RUA BARAO DE ITAMBI,
N° 50, BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO/RJ, como identificado no Anexo | do Edital, apds o
implemento da condi¢do suspensiva descrita no item 4.2 do Edital, no estado em que se
encontre.

Paragrafo Primeiro — Se, ao tempo da assinatura deste instrumento, o Municipio ja estiver
na posse do bem, fica o Promitente Comprador imitido na posse do imdvel, por forca desta
escritura e pela clausula constituti.
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Paragrafo Segundo — O Municipio, caso, ao tempo da assinatura deste instrumento, ainda
nao detenha a posse do imével expropriado, compromete-se a transferi-la ao Promitente
Comprador na mesma data em que venha a ser imitido na posse do bem por forca do
processo expropriatorio.

Paragrafo Terceiro — O Promitente Comprador recebe a posse do bem, na data e forma
definidas nos Paragrafos Primeiro e/ou Segundo desta Clausula, assumindo todos os
deveres, obrigacbes e Onus decorrentes de sua imissdo na posse, inclusive a guarda do
imovel.

Paragrafo Quarto - O Promitente Comprador, a partir de sua imissdo na posse e
independentemente do implemento da condi¢cao suspensiva, podera usar de forma plena o
imovel, implementar intervencdes fisicas, construir benfeitorias, demolir estruturas, obter as
licencas cabiveis, observado o item 4.2.1 do Edital, e/ou emissao da certiddo de habite-se,
dentre outras medidas necessarias para a conservagdao do bem e/ou para implemento do
projeto na forma do Edital LP — SMDU N° 002/2026.

CLAUSULA SEGUNDA - O presente Termo de Promessa de Compra e Venda tera vigéncia
indeterminada, tendo como termo final a celebracdo do Termo de Compra e Venda, na forma
do art. 7° do Decreto Rio n°® 54.234/24 e do Edital LP —SMDU N° 002/2026.

CLAUSULA TERCEIRA - O dominio util do imovel descrito na Clausula Primeira foi
arrematado, em Leildo Publico, LP — SMDU N° 002/2026, realizado em , pelo
valor de R$ ( )-

CLAUSULA QUARTA - O Promitente Comprador, em cumprimento aos itens 11.1 e 11.1.1
do Edital LP — SMDU N° 002/2026, compromete-se a efetuar o pagamento, em dinheiro,
através de depdsito em conta(s) corrente(s) a ser(em) informada(s) pelo Municipio para
pagamento da oferta indenizatéria.

Paragrafo Unico — Por oferta indenizatéria entende-se o valor, correspondente ao indicado
no Laudo de Avaliagdo, inicialmente ofertado pelo MUNICIPIO no ambito do processo,
administrativo ou judicial, de desapropriagao do imovel.

CLAUSULA QUINTA - O Promitente Comprador se compromete a cumprir as obrigacdes
previstas no art. 6°, paragrafo unico do Decreto Rio n°® 54.234/24, tal como descritas no Anexo
Il do Edital LP — SMDU N° 002/2026.

Paragrafo Primeiro — O Promitente Comprador, em cumprimento ao item 7.12.4 do Edital
LP — SMDU N° 002/2026, oferece, neste ato, a Garantia de Desapropriagéo, na modalidade
e no valor de R$ 10.800.000,00 (dez milhdes e oitocentos mil

reais).

Paragrafo Segundo - O Promitente Comprador, caso caracterizada a insuficiéncia da
garantia indicada no Paragrafo Primeiro desta Clausula, compromete-se a apresentar reforgo
da garantia, visando a complementacgao do valor inicialmente garantido.
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Paragrafo Terceiro - O Promitente Comprador, em cumprimento ao item 12 do Edital LP —
SMDU N° 002/2026, reitera, neste ato, o compromisso de oferecer, quando da assinatura do
Termo de Compra e Venda, a Garantia de Execug¢do do Contrato indicada no item 7.12.5 do
Edital LP — SMDU N° 002/2026.

Desenvolvimento
Urbano e
Licenciamento

Paragrafo Quarto — O Promitente Comprador, em cumprimento ao item 7.12.6 do Edital,
oferece, quando exigivel nos termos do item 12.2.3 do Edital, a Garantia de Licenciamento,
na modalidade , observado o valor minimo e os mecanismos
de reforgo previstos no item 12.2.3.1 e seguintes do Edital, destinada a assegurar: (i) a
observancia dos prazos definidos no item 4.2.2; (ii) o cumprimento dos marcos e prazos
previstos no Termo de Referéncia (Anexo Il), especialmente quanto ao protocolo do pedido
de licenciamento, inicio e conclusdo das obras e obtengdo do habite-se/aceitagéo; e (iii) a
observancia da destinagao do item 4.1.1, devendo esta garantia permanecer vigente até o
termo final do item 12.5.3 do Edital

Paragrafo Quinto - O Promitente Comprador, em caso de insuficiéncia, execugao total ou
parcial, ou ocorréncia de hipotese de reforco prevista no Edital, compromete-se a
recompor/reforcar a Garantia de Licenciamento no prazo de 10 (dez) dias contados do
recebimento de comunicag¢ao do Municipio, de modo a restabelecer o valor minimo aplicavel.

CLAUSULA SEXTA - Fica, desde logo, pactuado que a futura alienagéo do imével sera ad
corpus, caracterizando-se como meramente enunciativas as referéncias as dimensées do
imovel. As diferencas de medidas, areas e confrontacbes que porventura venham a ser
encontradas no imoével, desde que nao superiores a 5% (cinco por cento) da area declarada
na Clausula Primeira, ndo acarretardo nenhum 6énus ou responsabilidade para o Municipio,
nao ensejando devolugido de parte do pre¢co, nem tampouco a complementacdo da area
descrita.

CLAUSULA SETIMA — O Promitente Comprador responsabilizar-se-a por todos os custos e
providéncias relativas a transcricdo do Termo de Promessa de Compra e Venda referente ao
imoével descrito na Clausula Primeira deste Termo, no Registro Geral de Imdveis competente,
bem como qualquer outro ato necessario a efetivacdo da presente alienacao.

Paragrafo Unico — A transcricdo do Termo de Promessa de Compra e Venda junto ao
Registro Geral de Imdveis competente devera ser efetivada pelo Promitente Comprador em
até 180 (cento e oitenta) dias, contados da assinatura do presente Termo, na forma do item
15.4 do Edital SMDU N° 002/2026, podendo este prazo ser prorrogado pelo Municipio,
justificadamente.

CLAUSULA OITAVA - O presente Termo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando os contratantes, bem como os herdeiros e sucessores do Promitente Comprador,
respondendo todos pela evicgao de direito.

CLAUSULA NONA - E competente o foro central da Comarca da Capital do Estado do Rio
de Janeiro para dirimir eventuais conflitos oriundos do presente Termo, renunciando as partes
contratantes a qualquer outro foro.
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CLAUSULA DECIMA - As obrigacdes ora assumidas reger-se-do pelo Coédigo de
Administracdo Financeira e Contabilidade Publica do Municipio. A eficacia deste Termo fica
condicionada a sua publicagdo, em extrato, no Diario Oficial, no prazo de 20 (vinte) dias
contados da assinatura. As despesas decorrentes da publicacdo correrdo, Unica e
exclusivamente, as expensas do Promitente Comprador. O presente Termo tem forga de
escritura publica, de acordo com o art. 246, § 2° do Decreto Municipal n°® 3.221/81.

E para constar, o presente termo lavrado por mim, , matricula
, as fls. a do Livro n° - Série _ da
Superintendéncia Executiva de Patrimdnio Imobiliario, tem forca de escritura publica, com
fundamento no art. 176 do CAF (Lei Municipal n°® 207/80) e no art. 246, § 2° do RGCAF
(Decreto Municipal n® 3.221/81).

Rio de Janeiro, de de 2026

MUNICIPIO

PROMITENTE COMPRADOR

TESTEMUNHAS:
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ANEXO VIII - MINUTA DE TERMO DE COMPRA E VENDA

TERMO N° 2026 - SMDU.

TERMO DE COMPRA E VENDA DO DOMINIO
UTIL DO IMOVEL SITUADO A RUA BARAO
DE ITAMBI, N° 50, BOTAFOGO, ENTRE: 1)
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, E 2)
[ARREMATANTE].

Aos ( ) dias do més de de 2026, na Superintendéncia de
Patriménio Imobiliario, situada na Rua Afonso Cavalcanti, 455, Anexo | - 7° andar, presentes:
1) O MUNICIPIO DO RIO JANEIRO, doravante designado simplesmente MUNICIPIO,
representado pelo Exmo. Sr. Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Licenciamento, e [ARREMATANTE], inscrita no Cadastro Nacional de [Pessoas Juridicas -
CNPJ ou Pessoas Fisicas - CPF] sob o n° , [com sede ou domiciliado]
em , [neste ato representada por, portador do RG n°

e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF sob o n°
] doravante designada simplesmente COMPRADOR, tém justo e acordado
o presente Termo, que é celebrado em decorréncia do resultado da licitacdo na modalidade
LEILAO PRESENCIAL por meio do processo administrativo n° 000210.000458/2026-31,
homologada por despacho do Excelentissimo Senhor Secretario, datado de e publicado no
Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro - D.O. RIO n° de , que
se regera pelas seguintes clausulas e condi¢des.

CLAUSULA PRIMEIRA - O Municipio, tendo sido efetuado o pagamento integral do valor da
arrematacao do objeto do Edital LP — SMDU N° 002/2026, vende ao Comprador, por meio
deste, o dominio util do imével situado nesta Cidade, na RUA BARAO DE ITAMBI, N° 50,
BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO/RJ, de inscricdo imobiliaria n°® 0423395-3, nos termos do
Edital LP — SMDU N° 002/2026, no estado em que se encontre.

Paragrafo Unico — O Comprador assume qualquer 6nus judicial e/ou extrajudicial,
obrigagbes de qualquer natureza incidentes sobre o imédvel, tais como tributos de qualquer
espécie, foro, laudémio, tarifas e multas, renunciando, de forma irretratavel, ao direito de
posteriormente cobrar tais valores do Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA — A propriedade sobre o dominio dtil do imével descrito na Clausula
Primeira foi adquirida pelo Municipio, mediante desapropriagéo, devidamente registrada no

° Oficio do Registro de Imodveis, sob o n° , ha citada matricula n° ,
em
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CLAUSULA TERCEIRA- O imdvel descrito na Clausula Primeira foi arrematado em Leildo

Publico, LP — SMDU N° 002/2026, realizado em , pelo valor de R$
( )-

CLAUSULA QUARTA -0 Municipio, neste ato, transfere ao Comprador todo o direito, agao
e propriedade que tem sobre o imdvel e imite-o na sua posse, caso ele ja ndo o esteja, por
forca desta escritura e pela clausula constituti.

CLAUSULA QUINTA - A alienagdo do imével é feita ad corpus, caracterizando-se como
meramente enunciativas as referéncias as dimensdes do imovel. As diferengas de medidas,
areas e confrontagdes que porventura venham a ser encontradas no imovel, desde que nao
superiores a 5% (cinco por cento) da area declarada na Clausula Primeira, ndo acarretarao
nenhum 6énus ou responsabilidade para o Municipio, ndo ensejando devolugéo de parte do
preco, nem tampouco a complementagao da area descrita.

CLAUSULA SEXTA - O Comprador se compromete a cumprir as obrigagées previstas no art.
6°, paragrafo unico do Decreto Rio n°® 54.234/24, na forma prevista no Anexo |l do Edital LP
— SMDU N° 002/2026, destinada a assegurar o cumprimento das obriga¢des do Termo de
Referéncia (Anexo ll), inclusive, caso ainda ndo obtidas as licengas urbanisticas referidas no
item 4.2.1 do Edital, a observancia dos prazos do item 4.2.2, bem como a observancia da
destinacao prevista no item 4.1.1, ambos do Edital LP — SMDU N° 002/2026.

Paragrafo Primeiro — O Comprador, em cumprimento ao item 7.12.5 do Edital LP — SMDU
N° 002/2026, oferece neste ato, a Garantia de Execugdo do Contrato, na modalidade
e no valor de que trata o item 12.2.3.1 do Edital LP — SMDU N°

002/2026.

Paragrafo Segundo — A garantia prevista no Paragrafo Primeiro, acima, devera viger até a
declaragao de cumprimento das obrigagdes descritas no Termo de Referéncia (Anexo Il) do
Edital LP - SMDU N° 002/2026.

Paragrafo Terceiro - Com a implementacgéo da condigao prevista neste Paragrafo Segundo,
o Comprador estara, de pleno direito e independentemente de qualquer outro ato, exonerado
da obrigagéo de prestacao da garantia.

CLAUSULA SETIMA — O Comprador responsabilizar-se-a por todos os custos e providéncias
relativas a averbagéo ou transcrigdo do titulo aquisitivo referente ao imével descrito na
Clausula Primeira deste Termo, no Registro Geral de Imdveis competente, bem como
qualquer outro ato necessario a efetivagao da presente alienagao, sem que isso acarrete 6nus
para o Municipio, na forma do item 16.4 do Edital LP — SMDU N° 002/2026.

Paragrafo Unico — A transcricdo do Termo de Compra e Venda junto ao Registro Geral de
Iméveis competente deve ser efetivada pelo Comprador em até 180 (cento e oitenta) dias,
contados da assinatura do presente Termo, na forma do item 16.2 do Edital LP — SMDU N°
002/2026, podendo este prazo ser prorrogado pelo Municipio, justificadamente.
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CLAUSULA OITAVA - O presente Termo é firmado em caréater irrevogavel e irretratavel,
obrigando os contratantes, bem como os herdeiros e sucessores do Comprador,
respondendo todos pela evicgdo de direito.

CLAUSULA NONA - Todas as despesas e encargos de qualquer natureza necessarias para
eventual liberagao ou desocupacao do imével serdao de responsabilidade do Municipio.

CLAUSULA DECIMA - E competente o foro central da Comarca da Capital do Estado do Rio
de Janeiro para dirimir eventuais conflitos oriundos do presente Termo, renunciando as partes
contratantes a qualquer outro foro.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — As obrigacdes ora assumidas reger-se-do pelo Cédigo
de Administragdo Financeira e Contabilidade Publica do Municipio. A eficacia deste Termo
fica condicionada a sua publicacdo, em extrato, no Diario Oficial, no prazo de 20 (vinte) dias
contados da assinatura. As despesas decorrentes da publicacdo correrdo, unica e
exclusivamente, as expensas do Comprador. O presente Termo tem forca de escritura
publica, de acordo com o art. 246, §2° do Decreto Municipal n°® 3.221/81.

E para constar, o presente termo lavrado por mim, , Mmatricula
, as fls. a do Livro n° - Série _ da
Superintendéncia Executiva de Patrimdnio Imobiliario, tem for¢ga de escritura publica, com
fundamento no art. 176 do CAF (Lei Municipal n° 207/80) e no art. 246, § 2° do RGCAF
(Decreto Municipal n°® 3.221/81).

Rio de Janeiro, de de 2026

MUNICIPIO

COMPRADOR

TESTEMUNHAS:
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EDITAL LP — SMDU N° 002/2026
ANEXO IX - DECLARA(}AO DE NAO ENQUADRAMENTO NAS VEDA(}()ES DO ITEM 8
DO EDITAL

DECLARAGAO DE NAO ENQUADRAMENTO NAS VEDAGOES DO ITEM 8 DO EDITAL

(Se pessoa juridica, em papel timbrado da empresa)

Razao Social:

Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ n°

Endereco da Sociedade Empresarial:

(Se pessoa fisica)

Nome:

Identidade n°®

Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF n°

Endereco:

DECLARQO, sob as penalidades cabiveis, o0 ndo enquadramento em nenhumas das vedacdes
a participacao do leildo decorrente do Edital LP - SMDU N° 002/2026, conforme previsto no
item 8 do Edital.

Rio de Janeiro, de de

NOME COMPLETO
ou REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA
(Nome, cargo e carimbo da empresa)
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EDITAL LP — SMDU N° 002/2026
ANEXO X - TERMO DE CESSAO DE USO DA IMAGEM

TERMO DE CESSAO DE USO DA IMAGEM

Ref. LEILAO - LP - SMDU N° 002/2026

Eu, , inscrito(a) no Cadastro de Pessoas
Fisicas - CPF sob o n°® , AUTORIZO o uso e a reprodugao de minha
imagem, do som da minha voz e do meu nome para fins exclusivos da transmissao e posterior
disponibilizacdo do presente procedimento.

Rio de Janeiro, de de

CEDENTE
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EDITAL LP — SMDU N° 002/2026
ANEXO XI - TERMO DE RATIFICAGAO DE LANCE VERBAL

INFORMAGOES DO LANCE:

VALOR OFERTADO

Dados do Proponente (se pessoa fisica):

Nome:

CPF n°

Estado Civil:

Endereco:

Endereco eletrbnico:

(ou)
Dados do Proponente (se pessoa juridica):

Nome/Razao Social:

CNPJ:

Endereco:

Dados do Representante:

Nome:

CPF n°:

Endereco:

Endereco eletrdnico:

Rio de Janeiro, de de 2026

Assinatura do Proponente ou do Representante Legal
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