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PANORAMA

Da origem cultural as grandes transformacoes urbanas que moldaram a regiao ao longo do século XX e até os dias atuais.

Inicio do Séc. XX

Forte presenca da populacao negra e migrante. Berco
do samba e das primeiras manifestacoes
carnavalescas do Rio.

Década de 60
Construcao do Elevado 31 de Marco

1984
Inauguracao do Sambddromo da Marqués de Sapucai,
consolidando a regiao como palco do Carnaval.

Década de 40
Abertura da Avenida Presidente Vargas e demolicao

de parte significativa da antiga Praca Xl

1982
Inauguracao da Estacao Praca Onze do MetroRio

2026

Area central bem servida por transporte publico,
porém marcada por fragmentacao urbana e dinamica
sazonal, com forte ativacao no Carnaval e baixa
vitalidade no restante do ano.



SAMBODROMO

Principal palco do Carnaval e simbolo cultural do Rio
de Janeiro, o Sambdédromo da Marqués de Sapucai
possul grande potencial urbano, mas ainda

subutilizado e com necessidade de modernizacao.




OBJETIVO

Requalificar a regido da Praca Xl, por meio da instituicido de Area de Especial
Interesse Urbanistico - AEIU, definindo um conjunto de intervencoes,
regramento urbanistico especifico e modelo de gestao financeira,
articulando agentes publicos e privados na promocao da transformacao

qualificada do territorio.



ESTUDOS E ETAPAS

Jan /25

Grupo de Trabalho (GT) — Elaboracao de proposta de requalificacao urbana

considerando aspectos técnicos, urbanisticos e econémicos.

SMDE - Coordenador (Desenvolvimento econdmico
SMDU: IRPH (Patrimdnio) + SUBPU ( Urbanismo

)
)
CCPAR (Viabilidade Econdmica)
SMTR ( Transporte)

SMI (Infraestrutura Urbana)
RIO-AGUAS (Drenagem)
CET-RIO (Mobilicidade)
RIOTUR (Eventos)

SMC (Fortalecimento cultural)

Nov/25

Envio do Projeto de Lei Complementar a Cadmara Municipal do
Rio de Janeiro » PLC 92/25 .

Ago/25

PMI — Procedimento de Manifestacao de Interesse para
elaboracao de projetos, levantamentos e estudos de viabilidade
técnica, econdmico-financeira e juridico-institucional com
vistas a auxiliar a Administracao Publica Municipal na

concepcao de parceria com o setor privado.

Mar/26

Audiéncia Publica.
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PRINCIPAIS ACOES
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Requalificacao do Sambédromo Biblioteca dos Saberes Novos Equipamentos
Integracdo do Sambddromo ao seu entorno, Implantacdo de grande equipamento Equipamentos turisticos e culturais de interesse
com melhorias funcionais e novos usos ao longo cultural como catalisador da publico.

transformacao urbana da regiao.

NI

do ano.
= o e ' = o> =

—
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Habitacao Demolicao do Elevado Adequacao do Sistema Viario

Producdo de novas unidades habitacionais. Demolicao do Elevado 31 de Margo, Requalificacao dos espacos publicos e

liberando &rea estimada em 148 mil m?2 adequacao do sistema viario para melhorar a

oara requalificacdo urbana* conectividade e mobilidade urbana da regiao.

*Levantamento realizado pela SMDU
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PERSPECTIVAS




BIBLIOTECA DOS SABERES
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INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Instrumentos que visam incentivar o retrofit e novas construcoes

Pagamento de outorga onerosa
mediante pagamento de contrapartidas que serao aplicadas na . .
N Uso de potenciais construtivos como substituto do pagamento de
requalificacao urbana dentro dos limites da AEIU.
outorga onerosa, prevista no Plano Diretor.

Operacao Interligada Concessao do Direito de superficie

Permite a flexibilizacao de parametros urbanisticos mediante Aproveitamento do espaco aéreo de vias férreas, metroviarias e
contrapartida financeira ao Municipio. areas operacionais do transporte publico coletivo.

Utilizacao de Potencial Adicional Concessao Urbanistica

Possibilita o aproveitamento de potencial construtivo além dos Concessao de incentivos tributarios por lei especifica para induzir
indices basicos, mediante pagamento de contrapartida. investimentos privados.




OPERACAO INTERLIGADA - Ol

Ol - AEIU Praca XI

Maravilha

' Ol - Reviver Centro

1 Googletanth
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OPERACAO INTERLIGADA - Ol

Certificado de
Potencial

Transferivel E— Ool-$%
SE— ! »102no0s

] ]
] ]
] ] CAM
] ]
] ]
] Iy
] A
]

_ O y CAB

Setores oriundos do Areas receptoras do

Reviver Centro Reviver Centro

mantém a O.l.




POTENCIAL ADICIONAL

Potencial Adicional - $
\
A

Parametros LC 270/24

v

Toda AEIU Praca Onze
Maravilha




UTORGA ONEROSA

Certificado de Potencial Transferivel
com indice de equivalencia pela
planta de valores.

A
] CAM (Substituica
] ( &9
| da outorga - PD)
] > 20 anos
] \/
] A

Toda AEIU Praca Onze Toda Cidade

Maravilha




OUTORGA ONEROSA GRADUAL - PD

0% 20% 40% 60% 80% 100%

2024 - 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 - 2046
Isento 20% | 40% | 60% | 80% 100%
. I I Substituicao do pagamento
por Certificado de potencial
6 7 8 9 10

Ano l1abs transferivel da Ol




PATRIMONIO

350 %

2 Do valor arrecadado com pagamento de
contrapartidas destinado a programas de
preservacao e recuperacao do patrimonio

cultural material, nos Moldes da Operacao do
Porto.

2 Sinergia com o Programa Patrimonio
Pro-APAC




INSTRUMENTOS ECONOMICOS

Beneficios Fiscais

Concessao de incentivos tributarios por lei especifica para induzir

investimentos privados.

PPPs

Parcerias Publico-Privadas para execucao de obras e servicos de

interesse publico.

Conveénios

Celebracao de acordos com entidades publicas e organismos de

fomento.

Concessoes Publicas
Delegacao de servicos e exploracao de espacos publicos a

iniciativa privada.

Alienacao de Bens

Venda de imédveis municipais para geragao de receita destinada

as intervencoes.

Fundo Imobiliario

Constituicao de fundo de investimento imobiliario para captacao

de recursos privados.




BENEFICIOS FISCAIS

Lei especifica nos moldes do Reviver Centro para edificacdes de uso residencial ou misto.

RETROFIT NOVAS EDIFICACOES

- Isencdo e/ou reducdo do IPTU.
- Isencao de taxas de licenciamento.

- Reducdo e/ou Isencdo do ITBI.

Ny
B

PESSIMO ESTADO DE CONSERVACAO

- Suspensdo dos créditos tributarios de IPTU e TCL e remissdo em aceitacdo de obras/habite-se.
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