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HISTORICO

INDICATIVO DE REFORMULACAO DO
MCMV NO AMBITO FEDERAL

DECRETO 49.699 ~ RESOLUGAO CCFGTS 1.116
Regulamentou a LC 97/09: ~ Criaoprograma Classe
- Vetou na XXIV R.A (Barra) e AP5 - Média - Grupo Urbano 4
 Criaco do CEPIS
® - Dispensa de exigéncias ® 09/12/2025
LEI FEDERAL N° 10.257 urbanisticas o Aprovada pela
Estatuto da Cidade - Obrigagao de comercio Camara Municipal
¢ do Rio de Janeiro
2009 2024 2026
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2001 2021 2025 09/01/2026
LEI COMPLEMENTAR Ne° 270 Prefeito Eduardo Paes
LEI .FEPERAL Ne° 11.977 MUNICIPAL sanciona a Lei
Instituiu o Programa MCMV Plano Diretor Complementar Ne 299 que
® moderniza regras do Minha
LEI COMPLEMENTAR N° 97 MUNICIPAL @ o -0 o oo ® (Casa, Minha Vida e
Normativas para HIS Revoga o Decreto 49.699/21 incorpora beneficios

Leis Fiscais (5065 e 5066)

urbanisticos e edilicios do
Plano Diretor



UNIDADES LICENCIADAS(2015- 2025)

EXPECTATIVA DE QUE VEM MUITO MAIS!

AP 1 AP2 @ AP3 @ AP4 @ APS5
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PRINCIPAIS ALTERACOES

« PECUNIA
Construtoras podem converter a obrigatoriedade de doar lote e construir

equipamentos publicos (escolas, creches) em pagamento em dinheiro para a
prefeitura.

 AGILIDADE

Incorpora Licenciamento Integrado (Licin), permitindo autodeclaracao para
loteamentos

e INCENTIVO FISCAL PROGRESSIVO
Empreendimentos de interesse social terao contrapartidas reduzidas ou
iIsentas, tornando o custo do projeto menor para faixas de renda baixas.

« NOVA FAIXA (MCMYV 4)

Incorporacao da Faixa 4 do governo federal (renda familiar de ate RS 12 mil
mensais).



e Plano Diretor; Plano Diretor;

Plano Diretor +

Plano Diretor +  Vedagao de multifamiliar; « Manutengao de beneficios fiscais;
PEUS + LC97 « Incentivos ao Loteamento uni e bi; _ PEUS + LCY7 « MCMV - Nova Legislagao;
+ Beneficios Fisca . [Conversio de medida compensatéria p/ investimento,. | T Beneficios Fiscais | . criacio Faixa 4:
enericios Fiscals drenagem, pavimentacao e iluminagao; Leis 50 5066 :
- : : (Leis 5065 e )
(Leis 5065) : :  Reviver Zona Norte

e Permissao de esgotamento, fossa, filtro e sumidouro;

« Manutencao do incentivo fiscal uni e bi;

« Autodeclaracao e |i¢encia{nento automatico, e OAP 2
para lote de ate 40.000m?; ;
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Plano Diretor;
. Plano Diretor +

............. * PEUS + LC97

Manutencao de beneficios fiscais;

+ Beneficios Fiscais MCMV - Nova Legislagao;

(Leis 5065)

Criacgao Faixa 4;

RP4.1
Plano Diretor + « Nova tabela de pecunia; , « Plano Diretor;
PEUS + LC97 Plano Diretor + N o . .
RP4.2 (incluindo Barra Olimpica) PEUS + LC97 « Manutengao dos Beneficios fiscais
+ Beneficios Fiscais ~ C :
(Leis 5065) » Vedagao MCMV + Beneficios Fiscais | ¢ Reviver Centro;
(Leis 5065 e 5066) + | « MCMV - Nova Legislac3o:

Lel Reviver Centro . Criacio Faixa 4;



PLANO DIRETOR E NOVO COES

Beneficios decorrentes:

M Liberacao de perimetro de bloco (PD)

j Liberagcao de numero de unidades (PD)

j Relacao de vagas por unidades (PD e COES)

JZoneamento e gabaritos permissiveis (PD)

J Regras de parcelamento (PD)

g Area minima das unidades (COES)



PLANO DIRETOR E NOVO COES

« VERSAO ANTERIOR « VERSAO ATUALIZADA 2026

Localizagcao: Ramos

\

Condominio Unico, dividido em duas torres;
Sem limitacao de perimetro.

Gabarito: 18 pav.

= 1266 unidades

« Necessario parcelamento de solo em dois lotes por
conta da limitacado maxima de 500 unidades por
condominio;

Respeita limite de perimetro de bloco:

Gabarito: 18 pav.

Cond 1: 462 unidades

Cond 2: 498 unidades MAIS DE 31% DE ACRESCIMO
= 960 unidades



APS

2

Lote uni e bifamiliar com minimo de 125m
(lote min. previsto na legislacdo federal)



PECUNIAS: DOAGCAO DE LOTE E CONSTRUGAO DE ESCOLA"

APl e AP3

0,25% do custo total do 0,5% do custo total do
ISENTO . :
empreendimento empreendimento

AP2, AP4.1 e APS




DESTAQUE PARA ZONAS CENTRO E NORTE

e Infraestrutura instalada, oferta de transporte publico e servicos

e Reviver Centro e o Reviver Zona Norte - fortalecem a vocacao dessas
regioes para receber moradias

e Mercado estima que, sO na Zona Norte, serao quase 30 mil unidades a mais
nos proximos anos, em bairros como Andarai, Bonsucesso, Cachambi,
Cordovil, Engenho de Dentro, Olaria, Thomas Coelho e Vila da Penha
(dados do Sinduscon).



MAIS INFORMACOES

https://desenvolvimentourbano.prefeitura.rio/


https://desenvolvimentourbano.prefeitura.rio/

PREFEITURA

Desenvolvimento
Urbano e
Licenciamento




