LEI COMPLEMENTAR N° 281 DE 30 DE MAIO DE 2025

Estabelece condigdes especiais para o licenciamento e a legalizagdo de
construcdes e acréscimos nas edificagdes no municipio do rio de janeiro,
altera dispositivos previstos na lei complementar n® 270, de 16 de janeiro de
2024 e legislacdes correlatas, e da outras providéncias.

Autor: Poder Executivo.

O PREFEITO DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece condi¢cdes especiais para o licenciamento de
construgdes e acréscimos nas edificagdes no Municipio do Rio de Janeiro.

Secao |
Dos Usos e Atividades

Art. 2° Fica permitida a intensificacdo do uso nao residencial previsto pelo zoneamento em
vigor, mediante pagamento de contrapartida.

§ 1° Para efeito do disposto no caput deste artigo, o gabarito e a altura da edificagdo
observarao a legislacdo em vigor para o local, admitidos os acréscimos previstos nesta Lei
Complementar.

§ 2° A intensificacéo de que trata o caput deste artigo se dara através do aumento do ICS -
Indice de Comércio e Servigos - previsto para a zona onde se situe o imdvel, observada a
volumetria prevista no § 1° deste artigo.

§ 3° A aplicagao do disposto no caput fica condicionada a aprovagao dos 6rgaos responsaveis
pela avaliagdo de impactos, inclusive dos 6rgaos de tutela em areas sujeitas a restrigdes
impostas por legislagéo de protegdo ao patrimédnio arquitetdénico e cultural e de meio ambiente.

§ 4° O disposto no caput nao se aplica aos imdveis situados em ZRU 1, ZRU 2 e ZRM 1, que
devem atender ao ICS previsto no artigo 367 da Lei Complementar n°® 270/2024.

Art. 3° Fica permitida, mediante pagamento de contrapartida, a ampliacdo de edificacoes
regularmente construidas e licenciadas até a data de publicagao desta Lei Complementar, nas
quais existam atividades nao residenciais, em regular funcionamento.

§ 1° Para efeito do disposto no caput deste artigo, o gabarito e a altura da edificacdo
observarao a legislagdo em vigor para o local, admitidos os acréscimos previstos nesta Lei
Complementar.

§ 2° A aplicagao do disposto no caput fica condicionada a aprovagao dos 6rgaos responsaveis
pela avaliagdo de impactos, inclusive dos érgaos de tutela em areas sujeitas a restrigdes
impostas por legislacédo de protecdo ao patriménio arquitetonico e cultural e de meio ambiente.

Art. 4° Fica permitida a transformacado para uso residencial das edificacdes existentes
destinadas a hospedagem que tiveram beneficios edilicios especificos para este uso quando do
licenciamento de sua construgdo, mediante pagamento de contrapartida, incidente sobre a area
que exceda aos parametros vigentes para o uso residencial multifamiliar, calculada na forma
estabelecida no art. 18 desta Lei Complementar.

§ 1° Fica vedada a transformagéo de uso de que trata o caput para os hotéis inseridos em lote
com testada para a Orla Maritima.

§ 2° Na Area de Planejamento 4 - AP 4, fica vedada a transformacdo de uso de que trata o
caput para os hotéis inseridos na quadra da Orla Maritima.



Art. 5° Fica permitida a legalizagdo, mediante pagamento de contrapartida, calculada de acordo
com a férmula estabelecida no art. 18 desta Lei Complementar, das edificacbes destinadas a
hospedagem, com obras executadas, licenciadas com base na Lei Complementar n° 108, de 25
de novembro de 2010, e na Lei Complementar n® 142, de 21 de julho de 2014, que ndo tenham
obtido o habite-se no prazo estabelecido, respeitado o disposto no art. 4° e paragrafos desta Lei
Complementar.

Secao ll
Jiraus e Varandas

Art. 6° Nas edificagbes ndo residenciais, ficam permitidos, mediante pagamento de
contrapartida calculada de acordo com a formula estabelecida no art. 18 desta Lei
Complementar:

| - jiraus, com ocupagdo superior a cinquenta por cento da area util da unidade ou
compartimento onde forem construidos, observado o disposto nos incisos Il a VIl do art. 16 da
Lei Complementar n® 198, de 14 de janeiro de 2019, o disposto no inciso IX do art. 347 e o
disposto no inciso Il, "b", do art. 354 da Lei Complementar n° 270, de 16 de janeiro de 2024;

Il - varandas que ndo atendam aos requisitos previstos no § 5° do art. 8° da Lei Complementar
n°® 198, de 14 de janeiro de 2019, observado o disposto na Lei Complementar n® 145, de 06 de
outubro de 2014.

Paragrafo unico. A edificagao ndo podera ultrapassar a altura maxima permitida pela legislagcao
vigente.

Art. 7° O fechamento de varandas nas edificagbes residenciais multifamiliares, quando nao
atendidas as condi¢des previstas no art. 2° da Lei Complementar n°® 145, de 6 de outubro de
2014, podera ser admitido mediante pagamento de contrapartida, calculada na forma do art.18
desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. O fechamento de varandas, previsto no caput deste artigo devera observar as
seguintes condicoes:

| - A area das varandas balanceadas podera ser incorporada aos compartimentos adjacentes,
nao sendo permitida a compartimentagcao da mesma;

Il - Devera ser mantida a estrutura balanceada das varandas.

Art. 8° Nas edificagcbes nado afastadas das divisas, fica permitida, mediante pagamento de
contrapartida, a utilizacdo da area de distancia lateral minima das varandas em relagdo as
divisas laterais e de fundos do lote, prevista no § 3° do Art. 8° da Lei Complementar n°® 198 de
2019 - Cédigo de Obras e Edificagdes Simplificado do Municipio do Rio de Janeiro - COES.

Paragrafo unico. A varanda permitida pelo caput deste artigo ndo podera apresentar vaos para
as divisas do lote.

Secao lll
Dos Acréscimos Verticais

Art. 9° Fica permitida a construgcao de um pavimento de cobertura, acima do ultimo pavimento
permitido, em edificacbes afastadas ou ndo afastadas das divisas, mediante pagamento de
contrapartida, cobrada sobre a area correspondente a este novo pavimento, observadas as
seguintes condicoes:

| - A ocupagao nao devera ultrapassar 50% (cinquenta por cento) da area do ultimo pavimento;



Il - Sera obedecido o afastamento minimo de 3m (trés metros) em relagdo ao plano da fachada
voltada para a testada do lote.

lIl - Os demais afastamentos deverao obedecer ao disposto na Lei Complementar n° 198, de 14
de janeiro de 2019 - COES;

Paréagrafo dnico. A construcao do pavimento de cobertura devera observar a legislagao
especifica, quando houver.

Art. 10 O pavimento de uso comum sobre o ultimo pavimento computavel das edificacoes,
previsto pela alinea "d" do inciso Il do artigo 354 da Lei Complementar n® 270, de 16 de janeiro
de 2024, sera permitido nas edificagdes com qualquer niumero de pavimentos.

§ 1° O pavimento mencionado no caput deste artigo podera ter seu uso transformado para
inclusdo de unidades residenciais ou nao residenciais, mediante pagamento de contrapartida.

§ 2° O disposto no paragrafo anterior ndo se aplica a Regiao de Planejamento 4.2..

§ 3° Sera admitida a construcdo de um pavimento de cobertura acima das unidades
habitacionais e/ou comerciais mencionadas no caput, que podera:

| - ocupar até 100% da area do pavimento imediatamente inferior, quando configurado como
terraco descoberto;

Il - ocupar até 50% da area do pavimento imediatamente inferior com area privativa, mediante
pagamento, devendo o restante permanecer como terrago de uso comum descoberto.

Art. 11 Nas subzonas A-1, A-20 e A-21 B, da XXIV Regidao Administrativa - RA aplica-se o
disposto no caput do artigo 7° desta Lei Complementar, observadas as seguintes condigdes:

| - afastamento minimo de um metro e cinquenta centimetros do plano da fachada original,
voltado para a testada do lote, na hipétese de aproveitamento da cobertura do ultimo pavimento
das edificacoes; e

Il - afastamento de, no minimo, trés metros do plano da fachada original, no caso de utilizagédo
da laje superior da cobertura, para uso como dependéncia das demais unidades, permitida a
utilizagao de até cinquenta por cento da projegao do pavimento inferior como area coberta.

§ 1° Onde for permitida varanda em balango, com cinco metros de profundidade, sera tolerado
o fechamento de uma faixa de até um metro e cinquenta centimetros, a partir do plano da
fachada original.

§ 2° Serd permitida a inclusdo da area das jardineiras triangulares nas areas uteis das
varandas, mediante pagamento de contrapartida ao Municipio, calculada na forma estabelecida
no art.18 desta Lei Complementar, observado o disposto na Lei Complementar n® 145, de 2014,
e demais dispositivos vigentes.

§ 3° Os lotes situados na subzona A-21 B com area minima de dois mil metros quadrados e
testada para a orla, poderao fazer uso do disposto no item B da subzona A-20, mediante
pagamento de contrapartida calculada na forma estabelecida no art. 18 desta Lei
Complementar.

Secao IV
Dos Acréscimos Horizontais

Art. 12 E permitida a ampliacdo horizontal nas areas descobertas, em qualquer nivel da
edificacdo, e nos pavimentos de cobertura ja legalizados ou previstos pela legislagdo, mediante
0 pagamento de contrapartida, na forma e condi¢des estabelecidas nesta Lei Complementar.



§ 1° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica ao afastamento frontal acima do primeiro
pavimento das edificagdes.

§ 2° O disposto no caput deste artigo, quando aplicado aos prismas de iluminagao e ventilagao,
devera respeitar as condigdes minimas previstas pela Lei Complementar n°® 198, de 14 de
janeiro de 2019, Cddigo de Obras e Edificagbes Simplificado - COES.

Secao V
Da Composicdo da Volumetria Existente

Art. 13 Fica permitida, mediante pagamento da contrapartida prevista no art.18 desta Lei
Complementar, a inclusdo de unidades habitacionais e ou comerciais nos pavimentos nao
computaveis permitidos pela legislagcao especifica e no embasamento das edificagdes,
estabelecido pelo art. 365 da Lei Complementar n® 270, de 2024, desde que mantida a
volumetria prevista pela legislacdo em vigor.

§ 1° O disposto no caput do artigo fica condicionado ao atendimento a todas as condig¢des
previstas para as unidades habitacionais e ou comerciais quanto a area minima,
compartimentos minimos, altura minima util, vaos de iluminacdo e ventilagdo pela Lei
Complementar n® 198, de 14 de janeiro de 2019, Cddigo de Obras e Edificagbes Simplificado.

§ 2° O disposto no caput ndo se aplica:
| - a inclusao de unidades residenciais em subsolo;

Il - as lojas permitidas pelo artigo 365 da Lei Complementar n® 270, de 2024, incluidas na ATE
maxima permitida.

Art. 14 Fica permitida, mediante pagamento de contrapartida, na forma estabelecida no art.18
desta Lei Complementar, a complementacao de gabarito para edificacbes nao afastadas das
divisas, visando a recomposicdo morfolégica de quadras compostas por gabaritos mais
elevados que aqueles previstos por legislagbes vigentes, desde que vedada a criacao de novas
empenas cegas.

§ 1° Como forma de recompor morfologicamente as quadras, o gabarito das novas edificagdes
previstas pelo caput deste artigo devera seguir a volumetria, a altura e os padrbes de ocupagao
predominantes na quadra, composta por edificagdes regularmente construidas, no trecho do
logradouro para o qual apresentem testada.

§ 2° Excluem-se do disposto no caput as areas receptoras da Lei Complementar n° 229, de 14
de julho de 2021, o bairro do Grajau e a Regiao de Planejamento 3.7- Ilha do Governador.

§ 3° A aplicacdo do disposto no caput fica condicionada a avaliagdo dos 6rgaos de tutela em
areas sujeitas a restricdes impostas por legislagédo de protecdo ao patriménio arquitetdnico e
cultural.

Art. 15 Fica permitida a aplicacdo do gabarito definido pela legislagdo em vigor para as
edificagdes afastadas das divisas as edificagbes nao afastadas, computando, para o calculo da
contrapartida, a area total de acréscimo horizontal e vertical da edificagdo, sendo vedada a
formacgéo de novas empenas.

Paragrafo unico. Excluem-se do disposto no caput as areas receptoras da Lei Complementar n°
229, de 14 de julho de 2021, o bairro do Grajau e a Regido de Planejamento 3.7- llha do
Governador.

Secao VI
Das condi¢bes especiais para a legalizacao



Art. 16 A legalizacio de obras de construgao, modificagdo ou acréscimo existentes, construidas
em desacordo com a legislacao vigente, € permitida mediante o pagamento de contrapartida na
forma estabelecida no art. 18 desta Lei Complementar.

§ 1° Para efeito desta Lei Complementar, consideram-se como existentes as obras que
apresentem, no minimo, pisos e coberturas construidos.

§ 2° As obras de que trata o caput deste artigo devem atender:
| - ao disposto no art. 22 e seus incisos desta Lei Complementar;
Il - ndo constituir uso em desacordo com o aprovado para o imével ou com a legislagéo vigente;

lll - n&o ultrapassar mais de um pavimento acima do aprovado para a edificagdo em funcao da
legislagao vigente ou a altura maxima prevista no projeto aprovado.

§ 3° Excetua-se do disposto no inciso Ill do § 2° deste artigo a Il Regido Administrativa, onde é
permitida a regularizagdo de até dois pavimentos acima do previsto na legislacdo, desde que
comprovada a existéncia na data da publicagcdo desta Lei Complementar.

§ 4° Para os casos previstos no § 3° deste artigo, o processo de legalizagao ficara condicionado
a aprovagao dos 6rgaos competentes, em caso de bens tombados e preservados.

§ 5° Fica estabelecida a data limite de 30 de junho de 2026 para apresentagao de requerimento
de legalizagdo por contrapartida de edificagbes ja executadas, mediante aplicacdo de
contrapartida por acréscimos nao previstos na legislagao ordinaria.

Secao Vi
Da Readequacao de Potencial

Art. 17 Na readequacgido de potencial construtivo prevista no inciso | do art. 121 da Lei
Complementar n® 270, de 16 de janeiro de 2024, além das condi¢des dispostas em seu art. 122,
fica autorizado o acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) na Area Total Edificavel (ATE),
calculado sobre a area do bem tombado ou preservado.

Paragrafo tnico. O acréscimo previsto no caput sera isento do pagamento de contrapartida,
exceto nos casos de iméveis localizados na Il Regido Administrativa e na Regido de
Planejamento 2.1, para os quais devera ser observado o disposto no art. 18 desta Lei
Complementar.

Secgao VI
Do Calculo e Pagamento da Contrapartida

Art. 18 O calculo do valor da contrapartida de que trata esta Lei Complementar se dara da
seguinte forma:

| - se praticada em imdvel multifamiliar ou comercial, pelo construtor pessoa fisica ou pessoa
juridica, antes da concessao do "habite-se", sera calculado com base em percentual do Valor
Unitario Padrao Predial por metro quadrado, constante de guia do Imposto Sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana - IPTU, relativa ao exercicio em que for requerida e aos fatores de
correcao referentes a imovel novo, mediante afericdo com dados do cadastro fundiario;

Il - se praticada por particular proprietario, em unidade de imével unifamiliar ou bifamiliar, antes
ou apods a concessao do "habite-se", ou em unidade de edificagdo multifamiliar ou comercial
ap6s a sua concessao, o valor da contrapartida sera calculado com base em percentual do
Valor Unitario Padrdao Predial por metro quadrado constante de guia do IPTU relativa ao
exercicio em que for requerida e aos fatores de correcéo referentes a imoével novo mediante
afericdo com dados do cadastro fundiario;



lll - os imdveis adquiridos na planta terdo taxacao calculada pelo valor atribuido a pessoa fisica,
nos casos de alteragdes de suas caracteristicas antes da concessao do habite-se;

IV - isencgdo, se praticada por particular proprietario, em unidade residencial, unica propriedade
imobiliaria do requerente no Municipio, com area maxima construida, incluindo o acréscimo
objeto de regularizacéo, até oitenta metros quadrados; e

V - se praticada por particular proprietario, em unidade residencial, Unica propriedade imobiliaria
do requerente no Municipio, com area maxima construida, incluindo o acréscimo objeto de
regularizacdo até cem metros quadrados, situada nas Areas de Planejamento 3 e 5, dez por
cento do Valor unitario padrao Residencial (VR) ou Valor unitario padrao Predial (VC).

§ 1° Para o calculo da importancia a ser recolhida nas hipéteses constantes deste artigo, serao
utilizadas as seguintes férmulas:

| - Para os casos elencados no inciso | do caput deste artigo:
a) imovel residencial multifamiliar:

C=(1,2Ac+0,6 Ad + 0,6 Acpp) x VR/m*x P x TR

b) imével comercial:

C=(1,2Ac+0,6 Ad + 0,6 Acpp) x VC/m*>x T

Il - Para os casos elencados nos incisos Il e Il do caput deste artigo:
a) imovel residencial unifamiliar ou bifamiliar ou em unidade de edificagdo multifamiliar:
C=(0,8Ac+0,4 Ad + 0,4 Acpp) x VR/m*x P x TR

b) imével comercial:

C=(0,8Ac+0,4Ad+ 0,4 Acpp) x VC/m*>x T

lIl - Para os casos elencados no inciso V do caput deste artigo:
C=0,1(Ac+ Ad + Acpp) x VR/m*x P x TR

Onde:

C = Valor da Contrapartida

VR = Valor unitario padréo Residencial

P = Fator Posicado do Imodvel

TR = Fator Tipologia Residencial

VC = Valor unitario padréo Predial (no caso do nao residencial)
Ac = Area coberta

Acpp = Area coberta sobre piso permitido

Ad = Area descoberta

T = Fator Tipologia Nao Residencial



§ 2° Para fins de pagamento da contrapartida, fica equiparada a obra por administracédo ao
particular proprietario, desde que apresentada juntamente & documentagao prevista no art. 2°
desta Lei Complementar, a ata comprobatéria da assembleia constituinte dos proprietarios,
registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Art. 19 O pagamento da contrapartida calculada conforme o disposto no art.18 desta Lei
Complementar podera ser efetuado da seguinte forma:

| - parcelado em até sessenta cotas iguais e sucessivas com correcdo anual pelo IPCA-E
(Indice de Precos ao Consumidor Amplo Especial);

Il - parcelado em até sessenta cotas iguais e sucessivas com corregdo anual pelo IPCA-E
(indice de Precos ao Consumidor Amplo Especial), com desconto de trinta por cento do total da
contrapartida calculada, para os imoveis residenciais e n&o residenciais das Areas de
Planejamento 3 e 5 - AP3 e AP5, das Regibes Administrativas XVI (Jacarepagua) e XXXIV
(Cidade de Deus) e no bairro de Rio das Pedras; ou

lll - & vista com desconto de cinquenta por cento do total da contrapartida calculada, com
requerimento protocolado a partir da data de publicacido desta Lei Complementar até 30 de
setembro de 2025, e pagamento no prazo de até trinta dias a contar da emissdo do Documento
de Arrecadac&o Municipal - DARM.

IV - a vista com desconto de trinta por cento do total da contrapartida calculada, com
requerimento protocolado a partir da data de publicagao desta Lei Complementar entre 01 de
outubro até 01 de dezembro de 2025, e pagamento no prazo de até trinta dias a contar da
emissdo do Documento de Arrecadagao Municipal - DARM.

§ 1° O parcelamento de que trata o inciso | deste artigo ndo podera ter parcelas inferiores a R$
120,00 (cento e vinte reais).

§ 2° Faculta-se aos requerentes dos favores de leis anteriores de contrapartida, que optaram
pelo pagamento parcelado, a migracdo para o parcelamento estabelecido no inciso | deste
artigo, e respeitado o limite minimo disposto no § 1° deste artigo.

§ 3° O desconto de que trata o inciso Il deste artigo podera ser aplicado para o pagamento da
totalidade do valor ou do valor remanescente nas contrapartidas parceladas com base em leis
anteriores.

§ 4° Para aplicagdo do disposto no § 3° deste artigo, ficam excluidos os descontos ja
concedidos por leis anteriores.

Art. 20 A concessao da licenga fica condicionada ao pagamento total da contrapartida.

§ 1° Apds a quitacdo da contrapartida devera ser apresentada documentacgao exigida pelas
normas vigentes para o prosseguimento do processo de licenciamento.

§ 2° Os prazos para inicio e conclusdo de obras de acréscimo em imével existente seguirdo os
prazos definidos pela legislagido em vigor.

Art. 21 Excetuam-se da cobranca de contrapartida que trata esta Lei Complementar os
equipamentos publicos de interesse coletivo e as areas ocupadas por templos religiosos
contemplados pela imunidade tributaria.

Secao IX
Das Condicbes Gerais

Art. 22 Para obtencdo dos beneficios desta Lei Complementar devera ser apresentado
requerimento acompanhado de documentos que comprovem as dimensdes do imével - Certidao



de Registro de Iméveis ou Projeto Aprovado de Parcelamento ou Remembramento em vigor e
atendimento as seguintes condicdes:

| - requisitos minimos de segurancga, salubridade e habitabilidade;

Il - condi¢gbes de iluminagdo e ventilagdo, calculadas de acordo com normas técnicas vigentes;
e

lll - ndo ocupar areas de recuo, areas nao edificaveis, faixas de escoamento de aguas pluviais e
de protecdo de mares, rios e lagoas.

§ 1° No caso de edificagbes na orla maritima, as obras deverdo estar de acordo com a Lei
Complementar n° 47, de 1° de dezembro de 2000, que proibe a construgao residencial ou
comercial na orla maritima com gabarito capaz de projetar sombra sobre o areal e/ou calgadao,
regulamentada pelo Decreto n° 20.504, de 13 de dezembro de 2001.

§ 2° Na hipétese de nao atendimento dos parametros urbanisticos legais em vigor incidente
sobre o imovel, sera cobrada contrapartida.

§ 3° Conforme a localizac&o ou as caracteristicas do projeto, sua aprovacéo ficara condicionada
a analise dos 6rgaos competentes.

Secao X
Das Adequacgdes do Plano Diretor

Art. 23 Altera o artigo 404 da Lei Complementar n® 270/2024, passando a vigorar com a
seguinte redacéo:

"Art. 404. As disposicdes previstas na Lei Complementar n® 101, de 23 de novembro de 2009 e
suas modificagbes permanecem em vigor em sua area de abrangéncia, prevalecendo sobre o
disposto nesta Lei Complementar.

§ 1° O afastamento frontal minimo das edificagbes sera de trés metros nos subsetores
pertencentes aos Setores O, P, Q, R, S, T, U e V da Lei Complementar n° 101, de 23 de
novembro de 2009.

§ 2° Excetuam-se do disposto no §1° as areas mencionadas no art. 406 desta Lei
Complementar, onde o afastamento frontal serd conforme o disposto naquele artigo.

§ 3° Nas areas sem parametros de ocupagéao definidos pela Lei Complementar n° 101, de 23 de
novembro de 2009, prevalecem os parametros de ocupacao definidos nos Anexos XXI e XXIl e
no Art. 406 desta Lei Complementar." (NR)

Art. 24 Acrescenta novos artigos 405 - A a 405 - E a Lei Complementar n° 270/2024, passando
a ter a seguinte redagéo:

"Art. 405 - A. A Rua do Riachuelo, lado impar, entre a Rua Frei Caneca e a Rua Silvio Romero,
fica excluida da ZRM1 A e da ZRM3 D e incluida na ZCC B, na forma do disposto no art. 335
desta Lei Complementar.

Art. 405 - B. Em ZRM1 B, ZRM2 E e na ZRM3 C da AP1, o gabarito das edificacbes afastadas
das divisas sera:

| - até a cota 20m, para as edificacOes afastadas das divisas: quinze pavimentos e quarenta e
seis metros de altura;

Il - acima da cota 20m até a cota 40m: dez pavimentos e trinta e um metros de altura;

lll - acima da cota 40m até a cota 50m: seis pavimentos e dezenove metros de altura;



IV - acima da cota 50m: trés pavimentos e onze metros de altura.

Art. 405 - C. Em ZCS C e em ZCC E da AP1, as edificagdes ficam isentas de cumprimento de
taxa de ocupacao.

Art. 405 - D. Em ZCS L da AP1, o afastamento frontal sera de trés metros, com as seguintes
excecoes:

| - Avenida Presidente Vargas: onde incide galeria de sete metros a partir do alinhamento, com
sete metros de altura;

Il - Rua Benedito Hipdlito, onde incide galeria de cinco metros a partir do alinhamento, com sete
metros de altura.

Art. 405 -E. Em ZRM2 C, a Taxa de Ocupacéao - TO sera de setenta por cento e o Coeficiente
de Aproveitamento Maximo - CAM sera limitado aos demais parametros definidos pelo Decreto
n°® 7351, de 14 de janeiro de 1988 e pela Portaria IPHAN n° 135, de 13 de margo de 2013."

Art. 25 Inclua-se novo artigo 440-A a Lei Complementar n°® 270, de 2024, passando a ter a
seguinte redagéo:

"Art. 440-A. Na Area de Planejamento 5, a area do PAL 48864 passa a integrar a ZRM 3 E,
ficando excluida da ZCA 2 A".

Art. 26 Inclua-se novo artigo nas disposi¢des a Lei Complementar n° 270, de 2024, passando a
ter a seguinte redacéo:

"Art. 527- A. O Poder Executivo disponibilizara em sua pagina eletrénica as informagdes
atualizadas da Lei Complementar n° 270, de 16 de janeiro de 2024 e suas modificacbes, em
texto e mapas digitais".

Art. 27 Inclua-se o § 10. ao art. 338 da Lei Complementar n°® 270/2024, com a seguinte
redacéo:

"Art. 338 (...)

§ 10. Na Zona do Plano Piloto - ZPP, nao ha restricdo ao uso residencial nas categorias
construtivas permitidas para o local, salvo onde a convivéncia com outros usos instalados ou
condicbes ambientais adversas causem risco a populacao residente e onde seja incompativel
com a protecdo do meio ambiente".

Art. 28 Fica modificado o art. 34 da Lei complementar n® 270, de 16 de janeiro de 2024, que
passa a vigorar com a seguinte redacéo:

"Art. 34. Nos casos de areas irregulares nado caracterizadas como de baixa renda, os
proprietarios e beneficiarios poderao requerer a regularizacao fundiaria ao Municipio mediante
atendimento aos requisitos técnicos, juridicos e administrativos expedidos pelos 6rgaos
competentes e pagamento de contrapartida conforme formula a ser estabelecida em
regulamentagéo do Poder Executivo." (NR)

Art. 29 VETADO.

Art. 30 As tabelas que abrangem a Area de Planejamento 1 e a Regido de Planejamento 2.2 da
Area de Planejamento 2 do ANEXO XXI, o ANEXO XXV e o ANEXO XXVI, da Lei
Complementar n® 270, de 16 de janeiro de 2024, passarao a ter as seguintes configuracoes:



ANEXO XXI - PARAMETROS AREA DE PLANEJAMENTO 1

) ’ Afastamanto
Zona | Subzona | CAM TO Lote
ZCAA x H ¥ W W W
ZCAZ2 A 0.1 10 10,000 2 pav | 8Bm &m
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3680 {abaixo
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da cota 100)
15 pav | 46m
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B4 & cota
10 pav | 31m
wcima da cola o,
2&11:1;:1:,:1:: 4 pav/ 15m
ZAM1 B 35 :n 380 ' Beihin ol ot am
Spav/ fom, | 40m ks cou
meima da coly
40m atéd & cola
Jpavi1im,
Sam scima da cota
Jpavi11m o
Bckma da cota
Elm
ZRMZ A 1.0 b w0 ?pu;;’&n e
20-Ma Orta | BOO-Ma Orla : i




ANEXD XXl - PARAMETROS AREA DE PLANEJAMENTO 1

Gabarilo
; Afastamanto
Zona | Subrona | CAM TO Leta
i minkmo (mf Atastada Nio Afastado frongal
ZRM2 20 B5 125 I pavf 11m Am
lmnitado
aos
dem.ais
parhmetr
a5
dafinidos
PRMD P m Legisiacao aspecifica o Lel Complementas 101720080 com suas
v Decr. #° rickficac des
FAR 168
Be
Portaria
IPHAMN n*
125/
2013
ZRMZ a0 BS 125 4 pav § 15m an
15 pav | 46m
ol @ ool
20m; 5 pav/ 18m
alé a8 cota
10 pae | 31m
acima da cota Ao,
mm acola | pavl 18m
ZRMZ 35 70 360 s rised m
B paiv | 19, 0
@cima de cola d
40 abé a cola
dpavi1im
S0m acama da oola
dpav i 11m 50m
Bcirna da cola
S0m
ZRMZ 4.0 Bs 125 T pav | X2m am
Linha de
FRMZ2 32 % =25 4 pari f 12m fachada ou
[ETl]
ZRMZ 55 BS 125 15 pav { 46m T pav! Z2m am




ANEXO XX] - PARAMETROS AREA DE PLANEJAMENTO 1

IHI m- m TS - I.ﬁ  Afaatack o i i
ZRNG Legislagio especifica ¢ Lei Complementar 101525008 com suns modificagles
FREG 1.0 40 360 2 pav [ Bm Sm
15 pav | 46m
mld A moim
20m; 5 pav/ 16m
abe a cola
10 pav | 3Tm
acima da cota Ao,
m&'m 4 pav | 15m
ZrMa 35 0 225 SCHRA O ot amn
40m até a cota
6 pary [ 15m, Sym
acima da cola "
m;:;m' dpav !l 11m
3 acima da cola
Jpavi1im 50m
acima da cola
S0m
11 pav § 34m
LRM3 3,5 L] 600 Im
Legislaciio Especifica
3m, anceto
PO CIS0S
ande &
LR3I 58 1 600 11 piry /' 3dm T pand I 22m alistamants
definido no
PAA PAL
am, enceio
0 pav i §im NOS CIS0S
[rdme da 5 il &
" o g e P de TPavIZ2m | sfastaments &
embasamenta) defirido no
PAATFPAL




ANEXO XXI - PARAMETROS AREA DE PLANEJAMENTO 1

Gabarito

Zona CAM TO -
a | Subzona '-ﬂlm FrE I Mao Alastado frontal
PAAPAL em vigor ou 3
pavi1im
15 pav | 46m
ald a cola
e 5pav/ 16m 3m, exceto
10 pa | 31m "1;:"' nos casas
e s enine a 70 abé onde o
ZRM3 G 35 | conforme 3680 40m; 4pavi15m | Hosemenio
PAL entre @ 40 ot el
B pav | 19m, 50 Pas PAL ou
enitre & 30m linha de
alé S0m; IpaviTim Pachada
Jpavitim | 2EMa da coln
acima da ook 5o
S0m
A 1.5 X o 3 pav | 11m i
ZEIS 1
OUTRAS Condicles espaciais oo aprovellamento
ZEIS 2 Condiches especias de aprovedilamenta
ZCS 20 B5 125 3 pavi1im am
i B a0 a5 125 4 pav [ 16m L
3m, exceto
P CEBES
onde o
afastments &
dafinida no
2cs c a5 Isanio 25 4 pav | 12m PAS TPAL ou
linh de
Fachada cond,
beg. especifica
ZES D s 10 360 12 pav | 3Tm T pav [ 22m am
ZC8 E 4.0 85 125 T pav | 22m 3am
fra = F 35 70 125 T pav | 22m & paw § 168m am
ZCSs G 55 85 125 13 pare | 40m T pav § 22m am
ZC5 H 20 a5 125 4 pav | 15m E




ANEX0 XX - PARAMETROS AREA DE PLANEJAMENTO 1

IS5

35

11 pav/ 34m

T pav [ 22m

I, excelo
nos casos

alastamento &
dafinido no
PAA AL

ZCE

B.O

15 pav d6m

T paw § 22m

ZCE

a0

11 pav ! 3dm

T paw [ 22

dafinkio no
PAA PAL

ZCS

21 pav | 63m

T pav | 22m

Imi, exceto
nos seguinies
=

(1) Ax.
Prissicenbs
Vargas
galeria de Tm
@ partir do
alinhamento
com Tm de

(B R
Banadita
Hipdlio & R
Afonso
Cavakcant
paleria de Sm
B partir oo

com Tm de
alfura




ANEXO XXI - PARAMETROS AREA DE PLANEJAMENTO 1

Zona | Subzona | CAM T Lote — | (e
3m, excedo
NS CASOS
7cs M 1.0 % 1.000 50 pav/ 150m | 7 pav/ 22m a,‘"‘""’l;m&
definido no
PAA FPAL
i A Legislacho especifica & Lel Complemeantasr 101/2000 com suas modficagies
Isento, excely
nos Gisos
onde o
iEentd ou N
Legiskactes especificas & alasiamento &
ZCC B 150 m;f;ma 600 PAAIPAL em vigor bk a5
PAA PAL
legisiagtes
especificas
Esonia ou Led n® 2. 236 do 14 de outubro de H,_,Eﬁ‘&g“
FieH c 150 confome B0 1954, Legislapies especificas & legisd
PAL PAASPALS & vigos Hm’*""m’
:.:Hr'lel.m F‘;:imel.mi I
ms hunl unﬂ:un! .Pﬂf sevem defirits
ZCC D 15.0 21 pav! B3m por projeio
par projeln pregeta H
wrbang wrband Foo
eapecifico enpacifico
3m, excedo
noS Ghsos
onde o
afxsiamento &
ZCC E 3z isanto 600 12m Serids s
PAA PAL &
fegisligdas
especificas
B0 (Lso
Endhustrial)
ZDM A 20 0 30 B pav [ 25m B pav | 189m 3m
(Demais
LsGE)
Z0E W X i X i b
I0E B i X X X i £
ANEXO XX| - PARAMETROS AREA DE PLANEJAMENTO 1
Gabarito
Zona | Subzona | CAM T l.ﬂhm Atastade R Gabarito
Z0E c X ] X ® x X
Apav1im
{1} 4 paw | 15m - nos frechas
ZUM A 15 BES 125 Bbrangidcs da Fius An 3m
Macksl & da Rus Figusire de
Melo
ZUM B Lei Complementar 1012008 com suas modSicagles
ZUM c 55 BS 125 T paw | Z2m 3m
ZUM o 585 BS 128 13 i | 4D l T [ 22 Trm
ZuM E 24 X 1,000 T pan | 20m 3m
ZFU 55 0 1,000 22 pav | &Tm i T pav ! Z2m am




ANEXO XX - PARAMETROS AREA DE PLANEJAMENTO 2 (2.2)

: 3 Severtn Afastaments
Zona | Subzona | CAM 1O Lﬂm | [ frontal
e | ] K x = E X x
ZOM A R 10 10,000 2 pa | Bm B
20
10 (loies
ZCAZ B 0.2 da 5000 2 pav [ Bm Semi
10,000
30
10 (lotes
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50
ZRM1 o e e 360 2 pav / Bm 3m
1.000)
{1} 3 pav/1im
FRM2 A 2.5 T0 360 (2} 1 jpear 4, S0 Rua Piaa & 2m
! Aimeda & Rua Artidoro da
Costa (entne @ Pisa ¢ Almaida o
Rua Soura Franca)
3m, axcelo
oS CAS0s
onde o
ZRND B as 70 360 16 paw I 50m Bpavi2sm | L
definido o
P (PAL




ANEXO XXI - PARAMETROS AREA DE PLANEJAMENTO 2 (2.2)

-
CAM O Lole :
Subzona i w hatad Nio Afastad
{1) 6 pav 118m
(2) 8 pav [2%m | (1) & pav M
(s IsWturuna)
(2) 4 pav M3m
(3} 4 pav M3m | (Rua Visconde
{Rua Visconde | de Cairu, Rua
de Cairu, Rua Pedra
Pedra Guedes, Rua
Guedes, Rus Fernandes
Fermandes Fi

Figueira, Prasci Miordd,
Praga Maercd, Fua Luis de
Rus Matos, Ruza
Luis de Malos, Agquing, Rua
Rua Agquing, Games Braga)

Rua Gomes
c 3.0 0 350 Braga) (3) 3 pav Mim
Rua
(4) 3 pav 1im | Comandante
Rua Cordesn de

Cormandanie Farias, Rua
Cordeiro de Baneenulo
Farias, Rua Berna, Rua

Beneveniin JicpuEbd,
Berna, Rua Travessa 585
Jiquishd, Savestre, Rua
Travessa S8o Agenor
Sivestre, Rua | Moreira, Rua
Agenor Misisa
Maorera, Fua Floresta,
Misisa Travessa 54 &

Floresta AlbcR e




ANEXO ¥X| - PARAMETROS AREA DE PLANEJAMENTO 2 (2.2)

(1) 10 parv § {1} B pav |
31im 18m
(2] 1 pav | (2} 1 pav /

450m-FRua | 450m.Fua
Rocha Pombo | Focha Pombo
(¥) 4 pand 16m | (3) 4 pad 16m

(Trirvessa (Travvessa
Valentim, Rua | Valentim, Fua
Carusa, Fua Canso, Rua
ZRM2 [ 4] 35 T 350 Domicio da Dormicio da 3m

Gama, Rua Gama, Rua
S8a Valentim) | 586 Valentim)

(4} 3 pav 11 | (4) 3 pani 11
m (Travessa m [Travessa
Cruz, Rua Cruz, Rua

Manuel Lestdo, | Manued Leilio
Rua Almirarde | Rua Almiranbe
Gandika) Gardida)

nos lobes de n® 121 ¢ 125 da
Rua Senador Furlsdo para fins

educacionals;
E a0 quasteirio da Boueveed 28
de Selembro, lndo kmpar do
frecha anire Rua Falips
ZRMZ E 40 Fi] 360 Camaro o Fua Pereira Nunes; 3m
na Rua Professor Manoel de
Abreu, Bdo par thecha entié as
Ruas Pereita Nunes & Felipe
Camarba;
na Rua Felipe Camariio, lado
pat trescho entre Rua Manosl de
Abreu @ Boulevard 28 de
Setembio, pama fins de
assEAEnCE G saide




ANEXO XXI - PARAMETROS AREA DE PLANEJAMENTO 2 (2.2)

T Atstado | Mo Atendo

35

10

1S pavidm

MAACOM | g e 30m Al

m a cota 50m;

10 pav | 3im
entre g 20 ald
A0wm;

6 par [ 24m,
entre a 40m
até Sim;

3 pav / 11m
acEma oA cota
S0m

3 pav | 11m
BcEma oa cola

“Wier Nola

{1) 3 pav / 11 m - Rua Henn
Ford, Rua Jurupari @ Rua

Guapeni
{2} 6 parv | 19 m - Rua Clovis
Barviliqua

(1) 4 pav ! 14m
[2) 1 pav | 4,50m [Avenida
baowedl, lado par, entre a Rua
Pisa & Amada & Rua Amaral)

35

10

Bp-'lln'ESmJ- 8 pav / 15m

5 pav | 16m [Fus Bardo de 580
Francisco entre as Rua Bardo
da Colegips ¢ a Rua Visconde
Sanis |sabel, Ruas Barko de
Cobtegips enire & Rua Barbo de
5bo Francisco @ Rua Luis
Barboan, Fua Luis Barboss
entre a Rua BarSs da Cotegips
= Boubmeard 28 de Setemnbro,

Rua Felipe Camardo. Rua
Professor Manoel de Abreu,
Rua Pereira Nunes & Baulevard
28 de Setembeo |

35

10

12 pav | 3Tm I 10 pave [ 32m

13 pav ! 40m (Rua Almiranie
Cochrane, Rua 580 Francsco
Xavier & Rua Barko de

hesquita)




ANEXD XXI - PARAMETROS AREA DE PLANEJAMENTO 2 (2.2)

15 parv / 46 m
8 b cola B jparv/ 30m abd
2om; a cola 20m;
10 pav | 31m & paw [ 28m,
erdre o 20 até &nkré a cola
A0y, 0y e 50m;
ZRNG o a5 T 380 & pav/ 24m, Apav/ 11m
enirea d40m | acima da cota
otk S0m; 50m
Jpaw i 11m
Bcima da cola "War Nola
S0mi
ZEIZ1 Condigles especiais de aproveitamento
ZEIS 2 Condighis sspatiss de apravstaments
15 pav I/ 46 mi 8
pavi 30m até
ﬂﬁ?‘ o cola 30m;
10 parv / 31m “"‘: ;1’:
entre 8 2008 | oo v 5o
i = A 15 il 380 40m; 3 pav | ”m'
6 pav [ 24m, 4
enire a 40m '""';;:m
mm&M
gm “er Mot
30 | rgpme
ol | @ e 2im
da (R Carios de
.U.E"f'! ou g | VESCONCEICS &
R. Soares da R'mu
b= B 4.0 it} 360 Coata)
(3) 4 paw 16m
{3) 4 paw/ 16m
{R. Sarans de
{R. Sorana de Souzn, . Or
Souza. ALOv. | oy ey
F dos H:Pcﬂ::
R Pe. Ekas G b R
Goryeb B | oo sl
Camaragibe) aragie)




ANEXO XXI - PARAMETROS AREA DE PLANEJAMENTO 2 (2.2)

' Gabarito T
Do | imone | G = "'“mm Mfastado | Nio Afastado | frontal
g [ O85!
!
B2 pu )3 pav.
g:“md:’: Bouleward 28
Faie] c 35 0 360 0 ms““hw} de Setembro Im
enire & Rua o, mpar)
Felips enbre & Rua
Camardo ¢ Folipa
Rua v, P dos m?:'&':“;ﬂ
Sanlos ;
Sanics
ZUM A 15,00 0 360 Wpavi9im | 6 pav24m Im
TUM B T.00 To 30 14 pav [ 43m T pav [ 22m m
(1) 10 pav /
@opws | EPwI
UM ¢ 5,00 70 360 Locklineg {2) 3 pav ! 3en
19 (A,
(3) 3 pav |
ST G Maracand)
Maracana)
Zum o 5,00 70 360 13pav/d0m | B pav/25m 3m

* Nota:

AN O 00 NcEsa 1 00 A, 1 08 L Lompiomentar 229, o 202 1:
1. Rua Haddock Lobo, Rua Conde de Bonfim, Rua 580 Francisco Xavker, Rua Uruguai, Rua Barbo de Mesquita &
Avensda Maracand: maximo de doze pavimenbos, de qualkguer nebuera, com Stwa mddma de irints & seis metres.
2. demais logradourcs: madximo de oito pavirmenios de qualquer naturera, com altura micima de winbe @ guatro
metros, nda incidindo naqueles com langun inferior a doze melros, ogradouns ou trechos de logradounos sam
salds & nagueles localizados soma da cols quasnis metros.
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PEEFEITURA

_ ANEXD XXV - FORMULAS
4 _P'I:AHDDFIE'I'.OH'

Férmula 1 = Outorga Onerosa do Direito de Construir referente ao art. 111.

CF =080 x [ATE - (S x CAB)] x VUP x FIS, sendo:
1.CF & a contrapartida financeira a ser paga ao Municipio em moeda corrente

ZATE & a Area Total Edificdvel do Empreendimento, excluidas as areas nio computivels,
conforme disposto na Secde Il do Capitulo 1l do Titule V desta Lel Complementar

3.5 ¢ a drea do toreno
4.CAB & o Coeficiente de Aproveitamento Basico para o terrenc

5.VUP é o Valor Unitario Padréo, obtido a partir da multiplicacho do Valor Unitario associado a sua
tipologia construtiva, conforme Tabela XWVI-A da Lel n® 691 de 1984, para o célculo do Imposto
Predial @ Territorial Urbano, IPTU, por 0,3 (trés décimos), definindo a parcela referente ao valor
do lote em relagio ao valor de referdncia do metro quadrado construide do IPTU

6.FIS & o fator do interesse social que pode variar de zero a um, conforme o Anexo XVIl - Fator de
Interesse Social e do Incentivo ao Desenvelvimento Econémico

Férmula 2 = Qutorga Onerosa de Alteragio de Uso para imdveis comerciais, referente ao
art. 116.

CF = (0,8 AQUc + 0.4 ADUd) x VC/m" x T, sendo

CF = Valor da Contrapartida Financeira

VC = Valor unitario padriio Predial IPTU, no case do uso néo residencial
AQUc = Area de Outorga de Uso coberta

AOUd = Area de Outorga de Uso descoberta

T = Fator Tipologia Nio Residencial

O TR

Farmula 3 - Qutorga Onerosa de Alteracio de Uso para imoveis residenciais
multifamiliares em Zona Residencial, referente ao art. 116.

CF = (0,8 AOUc + 0,4 AOUd) x VRIm® x T, sendo:

CF = Valor da Contrapartida Financeira

VR = Valor unitario padrao residencial IPTU
AQUc = Area de Outorga de Uso coberta
AOUd = Area de Outorga de Uso descoberta
T = Fator Tipologia Residencial

noa W N o=



ANEXO XXV - Delimitagdo e Lista de Bens Preservados da APAC GRAJAU

DELIMITACAO DA APAC DO GRAJAU

Rua José do Patrocinio (incluldo apenas o lado par) até a Praga Malvino Reis (incluida);
dai, sequindo pela Rua Bario do Bom Retiro (incluido apenas o lade par), passando pelo
Largo Irma Maria Martha Ward (incluido) até a Praga Professor Francisco D'Auria
{incluida); dal, pela Rua Borda do Mato (incluidos ambos os lados) até o nimero 307 deste
logradouro (incluido); deste ponto (incluindo apenas o lado par) até o naomero 336 (incluido)
do mesmo legradouro, Rua Borda do Mato; dal, por uma linha alé encontrar a Rua Alfredo
Magioli; Rua Alfredo Magioli (incluidos ambos os lados) até a Rua Grajad; Rua Grajad
(incluidos ambos os lados) até seu final; depois, pelo Parque Estadual do Grajad (excluido)
até a Rua Comendador Martinelli, Rua Comendador Martinalli (inchildos ambos os lados)
até seu final, proximo da Rua Olegarinha; Rua Olegarinha (incluidos ambos os lados) até
seu inicio, préximo da Rua Visconde de Santa Isabel; Rua Visconde de Santa Isabel
{inciuidos ambos os lados) alé a Rua Mearim, Rua Meanm (incluidos ambos o= lados) até
a Rua Marechal Jofre (incluidos ambos os lados); Rua Marechal Jofre até a Rua José do
Patrocinio, fechando a delimitagio.

LISTAGEM DE BENS PRESERVADOS

Rua Araxa Lado impar: 13, 45, 55, 67, B5, 99, 111, 123, 131, 139, 145, 335, 305, 451, 459,
465, 473, 511, 521, 531, 543, 681, 707, T35 (casas 1 a 14), 757, 781. Lado par: 10, 34, 40,
50, 100, 108, 116, 436, 440, 452, 484, 404, 504, 532, 638, 646, 674, 6896, 744, 750, 770, 774,
782

Rua Bardo do Bom Retiro Lado par; 2366, 2382, 2372, 2526, 2560.

Rua Borda do Malo Lado impar: 51, B9 (casas 2 a 10), 91, 167, 171, 183, 187, 191, 213, 215,
287. Lado par: 90, 96, 110, 114, 150, 154, 158, 162, 166, 182, 188, 198, 222, 226, 238,
284 288, 288 a, 292,

Rua Canavieiras Lado Impar: 37, 45, 57, 79, 91, 183, 191, 207, 295, 321, 331, 301, 397,
405,425, 441, 499, 525, 585, 605, 627, 633, 693, 707, 717, 735, 753, 795. Lado par: 20, 64,
98, 156, 180, 222, 286, 204, 402, 476, 586, 616, 626, 706, 718, 740, 770, 808, 822

Rua Camaru Lado impar: 81, 111, 129, 130, 253, 263, 273, 521, 541, 625, 630, 645, 651,
663, 687, 691, 703, 747, 753. Lado par: 110, 120, 128, 212, 228, 240, 250, 270, 550, 588,
594, 600, 636, 698, 704, 716.

Rua Comendador Mariielli Lado Impar; 238, 263, 275, 289, 311. Lado par: 14, 722,

Praga Edmundo Régo Lado par: 6



Avenida Engenheiro Richard Lado impar: 3, 7, 11, 15, 35, 45, 49, 53, 85, 105, 125, 131, 133,
149, 185, 199, 203, 207, 211, 215. Lado par: 2, 4. 6, 18, 20, 24, 26, 34, 52, 54, 56, 70, 74, 78,
80, 84, 98, 102, 138, 148, 152, 200, 204, 228.

Rua Grajad Lado impar: 11, 21, 27, 53, 75, 115, 121, 127, 129, 131, 137, 139, 153, 157,
160,173, 179, 183, 193, 203, 217, 221, 225, 253, 257. Lado par; 22, 28, 32,56, 72, 102, 106,
122,126, 152, 160, 168, 170, 174, 180, 224, 230, 238, 242, 250, 272, 274, 278.

Rua Gurupi Lado mpar: 11, 75, 79, 81, 81 fundos, 95, 111, 115, 145, 159, 163, 165, 177.
Lado par: 76, 80, 84, 110, 114, 118, 122, 154, 158,

Rua Henrique Morize Lado par: 22,
Rua ltabaiana Lado impar: 3, 5, 9, 13, 17, 21, 57. 61,65, 67. 8
5

137, 141, 145, 163, 167, 169, 227, 275, 285. Lado par: 8,
156, 160, 164, 166, 170, 204, 244, 250, 256, 256 a, 278.

1. 83, 89, 89, 111, 117, 131,
0, 58, 82, B4, 124, 132, 152,
Avenida Jdlio Furtado Lado impar: 3, 7, 15, 47, 51, 59, 67, 71, 77, 81, 111, 123, 135, 138,

145, 171, 177, 201, 208, 219, 225, 235, 249, Lado par. 50, 56, 62, 66, 108, 116, 126, 134,
136, 140, 152, 152 a, 190, 200, 204, 208, 212,

Praga Malvino Reis Lado par: 20, 20 fundos.

Rua Marechal Jofre Lado Impar: 37, 39, 53, 55, 93, 97, 117, 121, 123, 129, 183, 187, 195,
Lado par: 36, 44, 106, 114, 128, 134, 146, 150, 160, 162, 166, 170, 174.

Rua Mearim Lado impar: 1,9, 21, 143, 153, 157, 169, 189, 253, 257, 307. Lado par; 40, 62,
70,76, 78, 92, 96, 100, 104, 110, 112, 138, 142, 150, 214, 316,

Rua Professor Valadares Lado impar: 13, 17, 25, 71, 75, 79, 83, 105, 117, 123, 127, 135,
157,188, 203, 205, 207, 211, 215, 221, 227. Lado par. 2, 4, 36, 62, 66, 78, 85, 92, 88, 102,
112, 116,126, 128, 136, 140, 152, 166, 188, 212, 214, 226, 242, 258,

Avenida Visconde de Santa Isabel Lado impar: 481, 485, 527, 535, 543, 545, 565, 571,
575,579, Lado par: 470, 486, 502, 508, 512, 516, 568, 578, 582, 590, 598,

Art. 31 O ANEXO XVII da Lei Complementar n® 270, de 16 de janeiro de 2024, passara a ter a
seguinte configuragao:
()
AREXID XV

ANENO XVil - FATOR DE INTERESSE SOCIAL E DE INCENTIVO AQ DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO (FIS) = DA LG N® ZT0/2024

Usos Valores de Fs

Uso Habitacional

Habslaclo de Inferesse Social — HIS 0.0

Habitagdo do Mercado Popular — projetos de
empreendimentos habitacionais vinculados a projetos 0.0
federals, estaduals ou municipals para estimuio &
producio de unidades para a populaclio com renda
farmiliar atd ses saldfos minimos

Uso Institucional
Hospitais Publicos 0.0
Escolas e Universidades Pablicas 0.0

Demais Uinidades Pdblicas de Sadde e Creches 00




Unidades Administrativas Piblicas 0,0

Entidades Privadas de Senvico Socal & de Formacio 0.0

Profissional Vinculades ao Sistema Sindical
Instituices de Culiura, Esporte, Lazer 0,0
Templos Religlosos 0.0

Entidades Mantenedoras Sem Fins Lucrativos

Hospitais e Clinicas 0,25

Universidades 0,25

Escolas & Creches 0,25

Equipamentos Cullurais & Afins 0,25
Outras Entidades Mantensdoras

Hospitais @ Clinicas 0.8

Uiniversidades 0.8

Escolas 0.5

Equipamentos Culturais e Afins 0.5

Outras Atividades 1.0

Ouadro-Falor de nleresse Socal & de Incentive ao Desenmvolsmento EcondmiodFIS) para afeito de
caiculo da confrapartda financeira COMeRponGEnie 3 oulorga onerosa 00 direito oo congtnar,

Art. 32 Adiciona-se novo paragrafo ao artigo 124 da LC n° 270/2024, passando a vigorar com a
seguinte redagéo:

"Art. 124 (...)

§ 3° Para os Projetos Aprovados de Alinhamento - PAA até 31 de dezembro de 2013, fica
permitida a utilizacdo da Readequacao de Potencial Construtivo até 31 de dezembro de 2025".
(NR)

Art. 33 Incluam-se novos artigos 426 - B e 426 - C a Lei Complementar n° 270/2024, com a
seguinte redagao:

"Art. 426 - B. Em ZRM 2 E a Taxa de Ocupagéao - TO sera de setenta por cento e o gabarito
sera de nove pavimentos em trinta € um metros.

Art. 426 - C. O quarteirao delimitado a norte pela Rua Boulevard 28 de Setembro, lado impar, a
leste pela Rua Felipe Camaréo, a oeste pela Rua Pereira Nunes e a sul pela Av. Professor
Manoel de Abreu, onde se localiza o complexo do Hospital Universitario Pedro Ernesto tera o
gabarito maximo de nove pavimentos e trinta e um metros de altura para as edificagbes
afastadas e ndo afastadas das divisas.

Paragrafo unico. Os demais parametros de uso e ocupacao do solo do quarteirao delimitado no
caput seguirdo o definido no Anexo XXI - AP 2.2. para as zonas correspondentes em que se
localiza o quarteirao”.

Art. 34 O paragrafo unico do art. 452 da Lei Complementar n° 270, de 16 de janeiro de 2024,
passara a ter a seguinte redagao:

" Art. 452 (...)

Paragrafo unico. Todos os elementos projetados sobre as calgadas seréo dispostos de forma a
garantir a altura minima livre de dois metros e cinquenta centimetros entre o solo e a face
inferior do elemento”. (NR)



Art. 35 O paragrafo 3° do art. 461 da Lei Complementar n° 270, de 16 de janeiro de 2024,
passara a ter a seguinte redacéo:

"Art. 461 (...)

§ 3° No caso previsto no § 2° 0 acesso s6 podera ocorrer pela testada onde o uso for permitido
e de acordo com o definido na Segéo Il do Capitulo | do Titulo V". (NR)

Art. 36 O caput do artigo 189 da Lei Complementar n® 270, de 16 de janeiro de 2024, passara a
ter a seguinte redagéo:

"Art. 189 A lei especifica para a regulamentagao da OUC devera levar em consideragao:

()"

Art. 37 O Capitulo VIl e seus artigos, do Titulo VI da Lei Complementar n° 270, de 16 de janeiro
de 2024, passarao a ter a seguinte redacgao:

"TITULO VI
(...)

CAPITULO VII
Do Sistema Integrado de Enfrentamento das Vulnerabilidades Urbanas - SIEVU

Art. 517. Fica instituido o Sistema Integrado de Enfrentamento das Vulnerabilidades Urbanas -
SIEVU, que tem por objetivos:

| - promover o monitoramento sistematico das situacdes de risco e vulnerabilidades
socioterritoriais a fim de subsidiar o planejamento, gestdo, execugéo e avaliagdo das politicas
sociais no municipio a partir de uma visdo integrada, envolvendo diferentes 6rgaos da
Prefeitura;

Il - instrumentalizar as politicas setoriais com informacgdes territorializadas sobre as situagoes de
risco e vulnerabilidade socioterritorial da populacao residente no municipio; e

lIl - promover a articulacao dos diferentes 6rgaos da Prefeitura, possibilitando o planejamento e
o atendimento mais eficaz e eficiente ao publico-alvo das politicas e contribuindo para a
diminuicdo das vulnerabilidades urbanas no Municipio do Rio de Janeiro, a partir de uma visao
integrada.

§ 1° Integram a situacao de risco e vulnerabilidade socioterritorial as populag¢des em situagao de
pobreza, extrema pobreza, em situacdo de rua e as que nao possuem acesso as instituicoes e
programas publicos de assisténcia.

§ 2° Integram diretamente o SIEVU os 6rgdos executores setoriais da administragéo direta e
indireta, autarquica ou fundacional do Municipio e suas empresas publicas que atuam no
planejamento e implementagdo de politicas ligadas aos temas: assisténcia social, saude,
educacao, trabalho e renda, habitagao e cultura.

Art. 518. Sera designado Comité Gestor integrado pelos érgaos integrantes do SIEVU, visando
a mitigacao das situacbes de risco e vulnerabilidade socioterritoriais no Municipio do Rio de
Janeiro.

Art. 519. O Poder Executivo tera o prazo de noventa dias, ap6és a aprovacado desta Lei
Complementar, para formalizar o SIEVU e regulamentar seu funcionamento.



Paragrafo unico. O Poder Executivo garantira os recursos e procedimentos necessarios ao
pleno desenvolvimento das atribuigcbes do SIEVU como forma de garantir a implementacao das
propostas deste Plano Diretor. (...)" (NR)

Secao Xl
Das Disposi¢des Finais

Art. 38 A adesdo aos critérios desta Lei Complementar importara em renuncia a quaisquer
ressarcimentos vinculados a operacdes de contrapartida.

Art. 39 A contrapartida constitui multa compensatéria e sua inadimpléncia, constatada dentro
dos prazos previstos em lei, com emissdo de DARM's ou ndo, sofrera a incidéncia de juros
moratorios de um por cento ao més, ensejara a inscricdo da mesma em Divida Ativa, inscrigéo
no cadastro dos 6rgédos de protecdo ao crédito e cobranga mediante execugao fiscal, sem
prejuizo de outras sanc¢des.

Art. 40 Fica estabelecido o prazo de até 1° dezembro de 2025 para requerimento de
licenciamento de projetos a serem licenciados, mediante aplicagdo de contrapartida por
acréscimos n&o previstos na legislagéo ordinaria.

Art. 41 Acrescente-se o art. 34-A a Sec¢éo Xll da Lei Complementar n° 274 de 2024, com a
seguinte redacgao:

"Art. 34-A Ficam isentos do cumprimento das medidas mitigadoras, previstas no art. 31, as
areas ocupadas por templos religiosos contemplados pela imunidade tributaria".

Art. 42 Ficam revogados:

| - A Lei Complementar n° 219, de 19 de agosto de 2020, e a Lei Complementar n® 260, de 22
de maio de 2023; e

Il - Os artigos 5° ao 14; artigos 17 ao 23, 26 e artigo 38, da Lei Complementar n® 274, de 17 de
julho de 2024.

Art. 43 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

EDUARDO PAES
Prefeito

D.O. RIO de 02/06/2025



